© FLOWFACT GmbH

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler
Duje Vrdoljak

E-Mail:  fairpreismakler@outlook.com
Internet: www.fairpreismakler.com

1 Wohnen mit Flair:

Objektbeschreibung
O Top-Lage: Massiv erbautes Schmuckstiick aus dem

Jahr 2000, das Sie und Ihre Familie begeistern wird!
Highlights:

3 Geschosse, durchdachtes Raumkonzept fir vielseitige
Nutzung.

Sofort bezugsfertig! Kein Renovierungsstau, top gepflegt!
ood

Wohnen auf héchstem Niveau:

Hochwertiger Fliesenboden (Feinsteinzeug 60x120 cm)
.

Kaminofen im Wohnzimmer - kuschelige Stunden
garantiert! O

Keller ausgebaut als Wohnraum nutzbar O, Dachboden
ausbaufahig fur Ihre Ideen OOOI.

O AuBenbereich:

Balkon, zwei groBzligige Terrassen (21 m2 & 40 m2), und
ein gepflegter Garten mit viel Privatsphare CI[.
Praktisches Zubehor:

Remise flir Werkzeuge und Fahrrader OOI0I.

Gartenhaus mit Stromanschluss und Platz fir Grillzubehoér
.

Holzunterstand fiir Kaminholz und Geratehaus fir
Rasenmaher OOJOO.

® Fairpreis-Makler

Objekt: 132125708
Adresse: 56170 Bendorf
Baujahr: 2000

Zimmer: 6

Wohnflache: ca. 165,00 m2

Grundstlcksflache:

ca. 357 m2

Heizungsart:

Zentralheizung

Etagenzahl: 3

Letzte Modernisierung: 2022
Zustand: Neuwertig
Qualitat der Ausstattung: Gehoben
Einbaukiche vorhanden: Ja
Badezimmer: 2

Keller: Ja
Stellplatzanzahl: 2
Stellplatztyp: Carport
Balkon vorhanden: Ja
Terrasse vorhanden: Ja
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[ Parken leicht gemacht: Befeuerung/Energietrager:

Zwei Uberdachte Stellpldtze im Carport mit

Stromversorgung - perfekt auch fir Elektroautos O. Energieausweis:

Kaufpreis:
O Wellness & Komfort:

Kauferprovision:
2 Badezimmer mit Fenstern, Dusche/Wanne [ sowie ein
Gaste-WC.
Sauna fur Ihre private Entspannung OO0.
0 Technik:

ISDN, Kabel- und Satellitenanschluss 1.
Highspeed-Internet bis 1 GB mdglich O.

O Zusatzliche Raume: Abstellraum, Sportraum, Wasch-
und Trockenraum OOOO.

OO Individuelle Méglichkeiten:

Das Kellergeschoss (31 m2) mit eigener Einbaukliche
eignet sich hervorragend als separate Wohnung - ob fir
Familie oder zur Vermietung.

O Energieeffizienz:

Gaszentralheizung (Weishaupt-Brennwerttherme),
kombiniert mit Kaminofen — umweltfreundlich und
gemitlich.

Der Eigentimer wurde bereits gebeten, den
Energieausweis bereitzustellen. [

O Diese traumhafte Immobilie Iasst keine Wiinsche offen!
Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von Ihrem neuen Zuhause! OO

® Fairpreis-Makler

Gas
Noch nicht vorhanden
689.000,00 €

1,19 % inkl. gesetzlicher
MwSt.
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Terrasse Essbereich

¥

Wohnzimmer Wohnzimmer

Sauna Hobbyraum
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Lagebeschreibung

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einem ruhigen Stadtteil von Bendorf, einer kleinen Stadt in Rheinland-Pfalz. Der
Stadtteil ist gepragt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhdausern und bietet eine angenehme Wohnatmosphare. In
unmittelbarer Néhe befinden sich diverse Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und Kindergarten, die fuBlaufig erreichbar
sind. Zudem laden die umliegenden Wiesen und Walder zu erholsamen Spaziergangen in der Natur ein.

Bendorf liegt eingebettet in eine malerische Landschaft am Rhein und bietet eine gute Infrastruktur mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Die Stadt verfligt liber eine historische Altstadt mit charmanten Fachwerkhdusern, gemdtlichen
Cafés und Restaurants. Zudem gibt es zahlreiche Sportvereine und kulturelle Veranstaltungen, die fiir Abwechslung
sorgen. Die gute Verkehrsanbindung ermdéglicht es, schnell die umliegenden Stadte Koblenz und Neuwied zu
erreichen.

Die Region um Bendorf zeichnet sich durch ihre natilrliche Schénheit und ihren hohen Freizeitwert aus. Das Rheintal
bietet zahlreiche Méglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren und Wassersportaktivitaten. Zudem locken die
Weinberge mit ihren gemitlichen StrauBwirtschaften und die vielen Burgen und Schlésser zu spannenden Ausflligen.
Hier lasst es sich gut leben und die Vielfalt der Umgebung ladt dazu ein, Neues zu entdecken.

Hinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die
Firma Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von 1,19 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler

Parkstr. 61 A, 65191 Wiesbaden
Tel.: 004915905076388
fairpreismakler@outlook.com | www.fairpreismakler.com



© FLOWFACT GmbH

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler
Duje Vrdoljak

E-Mail:  fairpreismakler@outlook.com
Internet: www.fairpreismakler.com

Die Objektbilder

Terrasse - Balkon
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Die Objektbilder

Arbeitszimmer - Schlafzimmer
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Badezimmer - Badezimmer
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Umgebungsplan

Hausansicht
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Terrasse

® Fairpreis-Makler

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler

Parkstr. 61 A, 65191 Wiesbaden
Tel.: 004915905076388
fairpreismakler@outlook.com | www.fairpreismakler.com



Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler
Duje Vrdoljak

E-Mail: fairpreismakler@outlook.com
Internet: www.fairpreismakler.com

1

ey

WM '
e\

© FLOWFACT GmbH

® Fairpreis-Makler

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler
Parkstr. 61 A, 65191 Wiesbaden
Tel.: 004915905076388
fairpreismakler@outlook.com | www.fairpreismakler.com



© FLOWFACT GmbH

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler
Duje Vrdoljak

E-Mail: fairpreismakler@outlook.com
Internet: www.fairpreismakler.com

Umgebungsplan

Essbereich

® Fairpreis-Makler

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler

Parkstr. 61 A, 65191 Wiesbaden
Tel.: 004915905076388
fairpreismakler@outlook.com | www.fairpreismakler.com



© FLOWFACT GmbH

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler
Duje Vrdoljak

E-Mail:  fairpreismakler@outlook.com
Internet: www.fairpreismakler.com

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler

Parkstr. 61 A, 65191 Wiesbaden
Tel.: 004915905076388
fairpreismakler@outlook.com | www.fairpreismakler.com



© FLOWFACT GmbH

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler
Duje Vrdoljak

E-Mail: fairpreismakler@outlook.com
Internet: www.fairpreismakler.com

Umgebungsplan

Wohnzimmer

® Fairpreis-Makler

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler

Parkstr. 61 A, 65191 Wiesbaden
Tel.: 004915905076388
fairpreismakler@outlook.com | www.fairpreismakler.com



© FLOWFACT GmbH

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler
Duje Vrdoljak

E-Mail: fairpreismakler@outlook.com
Internet: www.fairpreismakler.com

® Fairpreis-Makler

Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler

Parkstr. 61 A, 65191 Wiesbaden
Tel.: 004915905076388
fairpreismakler@outlook.com | www.fairpreismakler.com



