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Objektbeschreibung

OO Uber den Déchern von Botnang - [0 Maisonette
mit Penthouse-Flair O

Ein Zuhause wie ein kleiner Urlaub - jeden Tag.

Sie kommen heim, lassen die Tir ins Schloss fallen, atmen
durch.

Die Gerausche der Stadt? [0 Ganz weit weg.

Stattdessen: Ruhe, Licht, Weite.

Ein Blick Gber die Dacher von Botnang.

Die groBe Terrasse ladt ein zum Ankommen - allein, zu
zweit oder mit Freunden.

Vielleicht noch ein Glas Wein O unter der Uberdachung,
wahrend am Horizont die Sonne untergeht .

Diese Maisonettewohnung ist mehr als nur vier Wande -
sie ist ein Lebensgeflhl.

Offen, groBzigig und durchdacht geplant - mit einer
Galerie, die dem Raum Leichtigkeit und architektonischen
Charme verleiht.

Ideal flr Menschen, die sich Rickzug wiinschen, aber nicht
auf Nahe zur Stadt verzichten mochten .

O Ihre Highlights im Uberblick:

Objekt: 132125747
Adresse: 70195 Stuttgart
Baujahr: 1980

Zimmer: 5

Wohnflache: ca. 185,00 m2
Heizungsart: Fernwarme
Etagenzahl: 2

Etage: 2

Anzahl Badezimmer: 2

Qualitat der Ausstattung: Gehoben
Einbaukiche vorhanden: Ja

Gaste-WC vorhanden: Ja

Keller: Ja
Stellplatztyp: Tiefgarage
Stellplatzanzahl: 1

Balkon vorhanden: Ja
Energieausweis: Vorhanden

Energieausweistyp:

Bedarfsausweis
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O GroBe Terrasse mit Teiliberdachung - perfekt fir Energieeffizienzklasse:
Frihstlick OO, entspannte Abende [0 oder gesellige Runden

0 Energiekennwert:

O Weitblick Uber Botnang & viel Grin - luftiges Hausgeld:

Wohngefihl mit Rickzugsqualitat O

[0 4 gut geschnittene Zimmer - Platz fir Kinder [, Gaste
00O, Homeoffice O oder Hobbys [ Kauferprovision:
O Offene Galerie - stilvolles Gestaltungselement &

optische Weite [

O Zwei gepflegte Bader mit WC - jeweils auf einer Etage:

Kaufpreis:

e [1 oben: Bad mit Badewanne, Waschtisch, WC +
Anschluss flir WM & Trockner

e [1 unten: Duschbad direkt bei Schlafzimmer,
Kinderzimmer & Ankleide

O Schlafzimmer mit Balkon - ruhiger Rickzugsort mit
Blick ins Gruine O

O Einbaukiche - direkt einziehen & wohlfiihlen OO

OO0 Fernwarmeversorgung - umweltfreundlich, effizient &
komfortabel OOO

O Privates Wohnen in luftiger H6he - kein Aufzug, dafir O
Privatsphdre & Aussicht

O Keller, Stellplatz & gute City-Anbindung - alles da, was
das Leben leicht macht OO

Ob als stilvolles Familiennest, fiir berufstatige Paare oder
Menschen mit Sinn flr das Besondere -

dieses Zuhause ist bereit flr das nachste Kapitel.
Vielleicht Ihres? OO

® Fairpreis-Makler

H
131 kWh/(m2*a)
562,00 €
930.000,00 €

1,19 % inkl. gesetzlicher
MwSt.
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Lagebeschreibung

Die Maisonettewohnung befindet sich in einem beliebten Stadtteil Stuttgarts, umgeben von charmanten Cafés, kleinen
Boutiquen und griinen Parks. In diesem lebendigen Viertel treffen moderne Architektur und historische Gebaude
aufeinander, was eine einzigartige Atmosphare schafft. Die StraBen sind gesdumt von Baumen und laden zu
entspannten Spaziergangen ein. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, sodass man die
gesamte Stadt bequem erkunden kann.

Stuttgart ist die Landeshauptstadt von Baden-Wiirttemberg und bekannt fir seine Kultur, Architektur und
Automobilindustrie. Die Stadt bietet vielfaltige Freizeit- und Einkaufsmaoglichkeiten sowie eine lebendige Kunst- und
Kulturszene. In den zahlreichen Museen und Galerien kdnnen Besucher die Geschichte und die kinstlerische Vielfalt
der Region entdecken. Die idyllische Lage zwischen Weinbergen und Waldern ladt zudem zu erholsamen Ausflligen in
die Natur ein.

Die Region um Stuttgart zeichnet sich durch ihre wunderschdne Landschaft, die schwabische Kiiche und ihre
traditionsreichen Feste aus. Die schwabische Gastfreundschaft und die Liebe zur Natur pragen das Lebensgefiihl der
Bewohner. Die Nahe zu internationalen Flughafen und die gute Verkehrsanbindung machen die Region auch fiir
internationale Gaste attraktiv. In dieser lebendigen und vielseitigen Umgebung bietet die Maisonettewohnung in der
BelaustraBe 22B eine ideale Wohnsituation flir alle, die das urbane Leben zu schatzen wissen.

Hinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die
Firma Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler eine Kdufer-Maklerprovision in H6he von 1,19 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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