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Neubau MFH | Hauptstrasse 64 | 7075 Churwalden

PLANUNGSKONZEPT

Es handelt sich bei diesem Bauvorhaben um ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 9 Wohnungen, wobei ein Mix aus
Erst- und Zweitwohnungen konzipiert wird. Die gestalterische und raumliche Qualitat ist auf hohem Niveau.

Gebaudetechnische Installationen und Anlagen entsprechen hinsichtlich Energieverbrauch, Wirtschaftlichkeit und
Unterhalt den heutigen Anforderungen. Es werden nur qualitativ einwandfreie Materialien verwendet und konstruktiv
bewahrten Ldsungen wird Prioritat eingerdumt.

Die unkonventionellen Grundrisse bieten eine sehr hohe Behaglichkeit und die offene Kiichenarchitektur kann vielseitig
und individuell gestaltet werden. Die spezielle Architektur weist eine interessante Raumaufteilung auf.

Es sind pro Geschoss jeweils drei Wohnungen geplant und mittels zentral situiertem Treppenhaus mit direktem
Liftzugang zur Autoeinstellhalle erschlossen.

Die Umgebung verfligt Gber grossziigig angelegte Griin- und Spielflachen. Samtliche Wegverbindungen sind
rollstuhlgangig und passen sich den topographischen Gegebenheiten optimal an.

ERSCHLIESSUNG

Die Parzelle liegt direkt an der Hauptstrasse im Quartierteil Witi in Churwalden.
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DIE GEMEINDE CHURWALDEN

Die heutige politische Gemeinde Churwalden entstand am 1. Januar 2010 durch die Fusion der drei Gemeinden des
Churwaldnertals — Malix, Churwalden und Parpan.

Zur Gemeinde gehoren auch die Weiler Meiersboda, Passugg und Brambriiesch sowie eine Vielzahl von kleineren
Walsersiedlungen. Im 13./14. Jahrhundert wurde das Churwaldnertal durch die deutschsprachigen Walser besiedelt.
Die Gemeinde zahlt rund 1900 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst 48.99 km2. Der tiefste Punkt liegt auf

630 m.i.M. in Meiersboda und der héchste Punkt auf 2683 m.(0.M. auf dem Parpaner Schwarzhorn.

Die Kantonsstrasse durchquert das Gemeindegebiet und ist als Teil der Julierroute schon seit Jahrhunderten eine
wichtige Verbindungsstrecke auf der Nord-Siid-Achse. Der éffentliche Verkehr wird durch das Postauto Graubiinden
gewahrleistet.

P eaadihet
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ORTSPLAN CHURWALDEN
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Besucher
Parkplatz

19
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UNTERGESCHOSS / AEH
Baukdrper A Baukorper B Baukorper A
DG 4%-Z1-WHG 4%-Z-\WHG 3%-ZI-WHG
0G 4%-Z\WHG 4%-ZWHG 3%-ZI-'WHG
EG 4%-Z\WHG 4%-ZWHG 3%-ZI-'WHG
UG Keller Einstellhalle (17 Parkplétze)

17 AEH-Parkplatze
CHF 45'000 / Platz
2 Aussenabstellplatze
CHF 15'000 / Platz

1 Besucherparkplatz

HNF

BGF

= Hauptnutzflache
(ohne Aussen- und Innenwande)
= Bruttogeschossflache
(mit Aussen- und Innenwénde)
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4-"/- ZI-WOHNUNG

Wohnung E.1

(Erstwohnung)
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Neubau MFH | Hauptstrasse 64 | 7075 Churwalden
|, L 3-%- ZI-WOHNUNG ERDGESCHOSS / UMGEBUNG
DU‘ L Wohnung E.2
(Erstwohnung)
HNF: 89.53 m?
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BGF: 105.36 m?

4-Y>- ZI-WOHNUNG

Wohnung E.3

(Zweitwohnung)
HNF: 107.61 m?
BGF: 125.17 m?

Baukorper A Baukorper B Baukorper A
DG 4%-ZI-WHG 4Y%-Z1-WHG 3Y-ZI-WHG
0G 4%-ZI-WHG 4Y%-Z-WHG 3%-ZI-WHG
EG 4%-ZI-\WHG 4%-ZI-WHG 3%-ZI-WHG
UG Keller Einstellhalle (17 Parkplétze)
HNF = Hauptnutzflache
(ohne Aussen- und Innenwande)
BGF = Bruttogeschossflache
(mit Aussen- und Innenwénde)
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UG Keller Einstellhalle (17 Parkplétze)

HNF = Hauptnutzflache

(ohne Aussen- und Innenwande)
BGF = Bruttogeschossflache

(mit Aussen- und Innenwénde)
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KAUF-INFORMATIONEN

Die Zahlungsmodalitaten gestalten sich wie folgt:

Bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung ist eine Reservationszahlung in Hohe von CHF 30'000.- als Anzahlung fallig. Mit Abschluss des Kaufvertrags im April 2026 wird eine
weitere Rate in Hohe von 35% des Kaufpreises erhoben. Weitere 35 % sind im Dezember 2026 bei der Vollendung des Rohbaus zu entrichten. Der Restbetrag wird im September 2027 mit
der Wohnungstibergabe fallig.

Die Verkaufsnebenkosten (Handanderungssteuer und Notariatsgebiihren) gehen zu Lasten der Kéuferschaft.

Der Baubeschrieb entspricht dem heutigen Planungsstand (Juni 2025). Anderungen zu den beschriebenen Ausfiihrungen, Materialien, Farben und Budgetangaben sind je nach Entwicklung
des Projektes mdglich. Insbesondere infolge behdrdlicher Auflagen, neuer technischer Erkenntnisse, etc. Die Anderungen diirfen hingegen keine Qualitatseinbussen zur Folge haben.

Bei der vorliegenden Verkaufsbroschire und Beilagen handelt es sich um eine erste Information und nicht um eine Offerte. Diese Unterlagen bilden nicht Bestandteil allfalliger spaterer Kauf-,
respektive Werkvertrage. Aus samtlichen Planen, Flachen-angaben, Zeichnungen, Darstellungen, Moblierungen, 3-D-Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche
abgeleitet werden. Alle Visualisierungen und kiinstlich erzeugte Fotomontagen kénnen von der Realitat abweichen.

Alle Arbeiten werden nach Vorschriften der Behdrden und zustandigen Werken ausgefiihrt. Garantie-leistungen nach OR: Offene Mangel 2 Jahre, verdeckte Méangel 5 Jahre.

Ohne schriftliche Einwilligung der Eigentiimerschaft bzw. deren Vertreter diirfen weder diese Dokumentation noch Teile davon reproduziert und/oder Dritten weitergegeben werden.
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KONTAKT | ANSPRECHPARTNER

-

Manfred Fiegl Angela Fiegl
Inhaber / Geschéftsfiihrer Immobilienvermarktung

| e
' e

Firmendaten

Curvér Immobilien AG
immobilien@curver.ch
T: 081684 2200

Voa Principala 32

7078 Lenzerheide

Offnungszeiten
Montag - Freitag
08:00 - 12:00 Uhr

14:00 - 17:00 Uhr
Samstag auf Anfrage
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