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Der Quartierplan Genna Sut/Pro Tgd vom 23. Juli 1998 mit dem zugehdrigen
Quartiergestaltungsreglement ,Gena Sut” vom 21. Mérz 2002 werden aufgehoben und gestitzt
auf Art. 63 ff. des Baugesetzes (BauG) und Art. 38 ff. des kantonalen Raumplanungsgesetzes
(KRG) ersetzt durch den nachfolgenden neuen

QUARTIERPLAN GENNA SUT

Quartierplanvorschriften (QPV)

| Allgemeines

Quartierplangebiet Art. 1

1 Der Quartierplan Genna Sut erstreckt sich Gber die Parzellen Nr. 66, 127, 128, 129, 130,
131,132, 133, 135, 140, 156, 157 und 160 sowie Teilfléchen der Parzellen Nr. 119, 120,
121,122, 124,125, 126, 134, 137 und 139 des Grundbuches Flerden.

2 Die auf die Bauzonengrenze abgestimmte neue Abgrenzung des Quartierplangebietes ist aus
den zum Quartierplan gehérenden Pléanen ersichtlich.

Zweck des Quartierplans Art. 2

1 Der Quartierplan dient dazu, die einbezogenen Parzellen zweckméssig und rationell und in
Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Quartierplans Genna Sut/Pro Tga vom 23. Juli 1998
zu erschliessen. Er regelt die Verteilung der Kosten fir die noch zu erstellenden
Erschliessungsanlangen.

2  Der Quartierplan 16st die gestalterischen Vorschriften des Quartierplans Genna Sut/Pro Tga
vom 23. Juli 1998 mit zugehérigem Quartiergestaltungsreglement Gena Sut vom 21. Marz
2003 ab. Er legt die Grundzige fir die Situierung und Gestaltung von Bauten und Anlagen
im Gestaltungsgebiet |l sowie die Grundsitze fir die weitere Uberbauung des bereits teilweise
Uberbauten Gestaltungsgebiets | fest.

Bestandteile : Art. 3

1 Der Quartierplan Genna Sut / Pro Tgé umfasst folgende Bestandteile:
1. Bestandesplan 1:1000

Quartierplanvorschriften (QPV)

Neuzuteilungsplan 1:1000

Gestaltungsplan 1:1000

AR A

Erschliessungsplan 1:1000
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Verbindlichkeit Art. 4

1 Der Quartierplan gilt fir die Eigentimerinnen und Eigentimer aller im Quartierplangebiet
gelegenen Grundsticke, unbesehen allfélliger Handénderungen.

2 Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet haben, soweit die nachfolgenden Artikel keine
besonderen Vorschriften enthalten, den jeweils geltenden Bauvorschriften sowie den
Vorschriften der Erschliessungsreglemente der Gemeinde zu geniigen.

3 Vor der Erstellung von Bauten und Anlagen ist das ordentliche Baubewilligungsverfahren

durchzufihren.

Bauberatung Art. 5

1 Bauvorhaben im Quartierplangebiet sind durch den Bauberater vor der éffentlichen Auflage
des Bauprojekts zu beurteilen.

2 Die Kosten der Bauberatung gehen zulasten der Bauherrschaft. <1000 T

[l Baulandumlegung

Eigentumsverhélinisse Ar. 6

1 Die in die Quartierplanung einbezogenen Parzellen sowie die Eigentumsverhdltnisse sind aus
dem Bestandesplan und den Grundbuchausziigen im Anhang zu den Quartierplanvorschriften
ersichtlich.

2  Uber die auf allen einbezogenen Parzellen bestehenden Dienstbarkeiten und Grundlasten
sowie die Vormerkungen und Anmerkungen orientieren die Grundbuchausziige im Anhang.

Baulandumlegung Art. 7

1 Uber die gemdss Art. 11 QPV dem Gestaltungsgebiet Il zugewiesenen Parzellen Nr. 156 und
157 des alten Bestandes wird mit Ricksicht auf das vorgesehene Uberbauungskonzept eine
Baulandumlegung durchgefihrt.

2 Die im Gestaltungsgebiet | gelegenen Parzellen Nr. 66, 119, 120, 121, 122, 124, 125, 126,
127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 137, 139, 140 und 160, werden von der

Baulandumlegung nicht betroffen und bleiben daher mit unverédnderten Grenzen bestehen.

Neuparzellierung Art. 8

1  Die Neuparzellierung der in die Baulandumlegung einbezogenen Grundstiicke erfolgt nach
dem Neuzuteilungsplan 1:1000 .
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Die in die Umlegung einbezogenen Parzellen Nr. 156 und 157 werden aufgehoben und
gemdss Neuzuteilungsplan durch die neuen Parzellen Nr. 156, 157, 158, 159, 161, 162,
163, 164, 165, 166, 167, 168 und 169 ersetzt. Die neuven Parzellen werden der Politischen

Gemeinde Flerden als bisherige Eigentimerin der aufgehobenen Parzellen zugewiesen.

Die Gemeinde lasst auf Grund des Neuzuteilungsplans die erforderlichen Mutationen fir den
Eintrag der neuen Grenzen der Parzellen Nr. 156, 157, 158, 159, 161, 162, 163, 164, 165,
166, 167, 168 und 169 im Grundbuch erstellen.

Bei den im Neuzuteilungsplan angegebenen Fléchen handelt es sich um Zirkamasse.
Massgeblich sind die Masse der Neuvermessung.

Bereinigung der Rechte
a) Parzellen im Umlegungsgebiet Art. 9

1

Das auf Parzelle Nr. 156 gemdss altem Bestand unter lit. a) als Last eingetragene
Uberwasserbezugs- und Durchleitungsrecht zugunsten der Politischen Gemeinde Masein (dat.
12.11.1992, Beleg 30) betrifft nur die neu gebildeten Parzellen Nr. 156,168 und 169 und ist
daher nur auf diese zu Ubertragen. Weitere Dienstbarkeiten oder Grundlasten sowie
Vormerkungen oder Anmerkungen bestehen autf Parzelle Nr. 156 nicht.

2 Auf Parzelle Nr. 157 gemadss altem Bestand bestehen weder Dienstbarkeiten oder Grundlasten
noch Vormerkungen oder Anmerkungen.

b) Parzellen ausserhalb des Umlegungsgebiets Art. 10

1 Die gemdss altem Bestand auf den ausserhalb des Umlegungsgebiets gelegenen Parzellen Nr.
66,119,120, 121, 122, 124, 125,126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135,
137, 139, 140 und 160 eingetragenen Dienstbarkeiten und Grundlasten, Vormerkungen und
Anmerkungen sowie die Grundpfandrechte erfahren durch die vorliegende Quartierplanung
keine Anderung.

[l Gestaltung des Quartierplangebietes

1. Allgemeines

Gestaltungsgebiete Art. 11

1  Das Quartierplangebiet wird in zwei Gestaltungsgebiete aufgeteilt. Die Grenzen der
Gestaltungsgebiete | und Il sind aus dem Gestaltungsplan ersichtlich.

2 Fur das Gestaltungsgebiet | werden keine besonderen Gestaltungsvorschriften erlassen.
Bauvorhaben im Gestaltungsgebiet | haben ausschliesslich den allgemeinen Bauvorschriften
sowie den Zonenvorschriften der Wohnzone 2 zu genigen.

3 Fir das Gestaltungsgebiet Il gelten die nachfolgenden, in den Artikeln 12 bis 16 QPV

festgelegten Gestaltungsvorschriften.
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2. Gestaltungsgebiet I

Baufelder Art. 12

Neue Gebdude und Ersatzbauten im Gestaltungsgebiet Il sind innerhalb der im
Gestaltungsplan  durch  Baulinien und Baugestaltungslinien begrenzten Flachen fur
Hochbauten (Baufelder) zu erstellen.

Die im Gestaltungsplan blau ausgezogenen Baulinien dirfen von Hochbauten nicht
Uberschritten werden. Die Bauten missen nicht an die Baulinie gestellt werden.

Die im Gestaltungsplan rot ausgezogenen Baugestaltungslinien bezeichnen die Linien, an
welche Hochbauten (Neubauten oder Ersatzbauten) gestellt werden muissen. Eine
Zuricksetzung der Bauten ist nicht gestattet.

e RALe M (&m’m&) feye Wh Aar 23

Ausserhalb der Baufelder durfen nur offene Untersténde und Garagen sowie Anlagen und
eingeschossige Nebenbauten erstellt werden, die der Erholung und Freizeit dienen, wie z.B.
Spielwiesen, Gartenhduschen efc.. Solche Nebenbauten dirfen eine Grundflache von 15 m?,
eine Geb&udehdhe von 2.50 m und eine Firsthéhe von 3.00 m nicht Gberschreiten.

Nutzung und Ausnitzung Art. 13

IBE~E
U5 < §Xx2.0 -

NesN2

1

Die Nutzung von Bauvorhaben im Gestaltungsgebiet Il richtet sich nach den jeweils geltenden
Bestimmungen des Baugesetzes und des Zonenplanes.

Die maximal zuldssige Ausnitzung fir das ganze Gestaltungsgebiet Il betridgt 3’100 m?
Bruttogeschossflache (BGF) Von dieser Flache werden insgesamt 2'710 m? BGF gemdss
Gestaltungsplan verbindlich den Parzellen Nr. 158, 159, 161, 162, 163, 164, 165, 166,
167, 168 und 169 zugewiesen. Aus der verbleibenden BGF Reserve von 390 m? kann die
Baubehérde im Baubewilligungsverfahren einzelnen Bauparzellen zusétzlich maximal 35 m?
BGF pro Parzelle zuweisen. Ausnitzungstransporte zwischen einzelnen Parzellen im
Gestaltungsgebiet Il sind dagegen nicht gestattet.

Fur die Ermittlung der anrechenbaren Bruttogeschossfléche der einzelnen Bauten gelten die
jeweiligen Bestimmungen des Baugesetzes. i
wewe NG AR 38 MUTE-(.NQlio%?‘aL)

Gebdudehshe Art. 14

1

Die maximal zuléssige Gebdudehshe richtet sich nach den jeweils geltenden Bestimmungen
des Baugesetzes (Regelbauweise).

Grenz- und Gebdudeabstdnde; Gebdudeldnge Art. 15

1

Die Grenz- und Gebdudeabstinde von Gebduden, die den gewachsenen Boden tberragen,
gegen Nachbarparzellen sowie benachbarte Bauten werden durch die im Gestaltungsplan
gezogenen Baulinien bestimmt.

Innerhalb der Baulinien (Baufelder) kénnen die Gebdudeldnge, die Geb&udeabsténde und
der Zusammenbau mehrerer Baukérper nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.
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3 Garagen und Nebenbauten im Sinne von Art. 12 Abs. 4 QPV haben einen Grenzabstand von

mindestens 2.50 m, offene Unterstinde einen solchen von mindestens 1.00 m sowie
Gebédudeabstinde von 5.00 m bzw. 2.00 m einzuhalten. Gegeniber Gebduden auf dem
gleichen Grundstick sind keine Gebdudeabsténde einzuhalten. Diese Grenz- und
Gebdudeabstinde kénnen mit Zustimmung der Baubehérde durch Vertrag zwischen den
betroffenen Quartierplanbeteiligten herabgesetzt werden, sofern keine &ffentlichen Interessen
entgegenstehen. Die Abstandvorschriften des Baugesetzes fur Autogaragen mit direkter
Ausfahrt auf die Strasse bleiben vorbehalten.

Umgebungsgestaltung; Bepflanzung Art. 16

1

Sémtliche baulichen Eingriffe im Gestaltungsgebiet |l sind so zu planen, dass Verdnderungen
des gewachsenen Terrains auf ein absolutes Minimum reduziert werden.

Bepflanzungen sind zurickhaltend und nur mit orts- und siedlungstypischen Pflanzen
vorzunehmen. Die Bepflanzung mit Baumen oder Stréduchern, welche eine Héhe von 3 m oder
mehr erreichen, ist nicht gestattet. Das Bepflanzungskonzept ist mit dem Baugesuch
einzureichen und von der Baubehérde zu genehmigen.

Die Baubehorde kann die Entfernung oder das Zuriickschneiden von Bdumen oder Stréuchern
anordnen, falls diese die Nutzung von Sonnenenergie oder die Aussicht aut angrenzenden
Grundstiicken beeintréchtigen.

IV Erschliessung des Quartierplangebietes

1.

Verkehr

Verkehrsanlagen Art. 17

1

Die Erschliessung aller in den Quartierplan der einbezogenen Parzellen mit Strassen, Wegen
und Abstellfléchen erfolgt nach dem Erschliessungsplan.

Es werden unterschieden:

1. Erschliessungsstrassen
2. Landwirtschaftliche Zufahrt
3. Offentliche Fusswege

Lage und Ausdehnung der im Erschliessungsplan festgelegten Erschliessungsstrassen, der
landwirtschaftlichen ~ Zufahrt  sowie der  offentlichen  Fusswege sind  fur  die
Quartierplanbeteiligten verbindlich.

Erschliessungsstrassen Art.18

1

Die bereits erstellten Erschliessungsstrassen erschliessen das Quartier fir Motorfahrzeuge und
Fussgdnger.
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2  Die Erschliessungsstrassen stehen im Eigentum der Gemeinde. Die Benitzung der Strassen ist

Sffentlich.

Landwirtschaftliche Zufahrt Art.19

1 Die landwirtschaftliche Zufahrt dient der Erschliessung des an das Quartier anstossenden
Landwirtschaftsgebietes.

2 Die landwirtschaftliche Zufahrt darf ausschliesslich fur landwirtschaftliche Zwecke befahren
werden.

Offentliche Fusswege Ar. 20

1 Die im Erschliessungsplan festgelegten 6ffentlichen Fusswege erschliessen das Quartier for
Fussgdnger. Sie dienen gleichzeitig als Wanderwege.

2 Die Fusswege werden nicht ausparzelliert. Die Eigentimerinnen und Eigentimer der mit den
Fusswegen belasteten Grundstiicken haben die Erstellung der Wege und deren Benitzung auf
ihrem Boden ohne Anspruch auf Entschédigung zu dulden.

3 Die Fusswege sind éffentlich begehbar.

Parkplétze und Zufahrten Art. 21

2 fice

1 Die erforderliche Anzahl Parkplétze fir Motorfahrzeuge wird nach den Bestimmungen des
Baugesetzes im Baubewilligungsverfahren festgelegt.  seme 2L AT 53 Aor 2

2 Neue Parkplétze im Gestaltungsgebiet Il sind auf den betreffenden Bauparzellen anzulegen.

3 Die Erstellung der Parkpldtze und Zufahrten ist Sache der Quartierplanbeteiligten. Die
Erstellung und Benitzung gemeinsamer Zufahrten ist durch die betroffenen
Quartierplanbeteiligten privatrechtlich zu regeln.

2. Versorgung

Anschluss an das Versorgungsnetz Art. 22

1 Der Anschluss der einbezogenen Parzellen an die Wasserversorgung sowie an die &ffentlichen
Schmutz- und Meteorwasserleitungen richtet sich nach dem Erschliessungsplan.

2 Die noch zu erstellenden Kanalisationsleitungen auf den Abschnitten ST — S2 und S3 - S4
sowie die neuen Meteorwasserleitungen, Abschnitte M1 — M2 und M1 — M3 werden von der
Gemeinde erstellt.

3 Die Erstellung der Hausanschlisse an die Wasserleitungen sowie die Schmutz- und
Meteorwasserleitungen ist Sache der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer.

4 Die Planung und Ausfihrung von Leitungen der Elekirizitdtsversorgung und der

Telekommunikation richten sich nach den Vorschriften der Werke.

Gemeinde Flerden / QP Genna Sut / QPV / 26. August 2003 9



Ableitung von Meteorwasser Art. 23

1 Die Eigentimerinnen und Eigentimer aller in die Quartierplanung einbezogenen Parzellen
haben dafir zu sorgen, dass kein Oberflachenwasser auf die angrenzenden Grundstiicke
abfliessen kann.

2 Oberfldchenwasser ist gemdss Anordnung der Gemeinde auf dem jeweiligen Grundstiick
versickern zu lassen oder in Meteorwasserleitungen abzuleiten. Es darf nicht in die
Schmutzwasserleitungen eingeleitet werden.

Eigentum an den Versorgungsanlagen Art. 24

1 Die im  Erschliessungsplan als  bestehend gekennzeichneten  Wasser-  und
Kanalisationsleitungen stehen im Eigentum der Gemeinde.

2 Die neu zu erstellenden Schmutz- und Meteorwasserleitungen, Abschnitte ST — S2, S3 - 54,
M1 — M2 und M1 — M3 gehen mit der Kollaudation entschédigungslos in das Eigentum der
Gemeinde Uber.

3 Die Hausanschlisse verbleiben im Privateigentum.

4 Die elekirischen Leitungen sowie die Leitungen der Telekommunikation bleiben im Eigentum
der Werke, von denen sie ausgehen.

Durchleitungsrechte Art. 25

1 Die in den Quartierplan einbezogenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer sind
verpflichtet, die Durchleitung von 6ffentlichen und privaten Werkleitungen samt zugehérigen
Anlagen auf ihren Grundstiicken ohne Anspruch auf Entschddigung zu dulden.

2 Die Linienfihrung der bestehenden und der geplanten Werkleitungen ist im Erschliessungsplan
festgelegt.

3 Die Verlegung der Werkleitungen auf dem Abschnitt L1 - L2 ist Sache der Gemeinde, welche
auch alle damit verbundenen Kosten trégt. Missen andere Werkleitungen, deren
Linienfihrung im Erschliessungsplan festgelegt ist, verlegt werden, gehen die Kosten der
Verlegung zulasten des Quartierplanbeteiligten, der die Verlegung verlangen.

3. Unterhalt und Erneuerung der Erschliessungsanlagen

Unterhalt und Erneuerung Art. 26

1 Der Unterhalt und die Erneuerung der Erschliessungsstrassen, der landwirtschaftlichen Zufahrt
und der &ffentlichen Fusswege sind Sache der Gemeinde. Eine Pflicht zur Offenhaltung der
offentlichen Fusswege im Winter besteht nicht.

2 Der Unterhalt und die Erneuerung der im Eigentum der Gemeinde stehenden Werkleitungen

obliegen der Gemeinde.
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4.

Der Unterhalt und die Erneuerung aller Gbrigen Erschliessungsanlagen mit Ausnahme der
elektrischen Leitungen und der Leitungen der Telekommunikation obliegen den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern, denen die Anlagen dienen.

Finanzierung der Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen ' Art. 27

1

Die Kosten fir allféllige Anpassungen der bereits erstellten Erschliessungsstrassen im
Zusammenhang mit der Uberbauung des Gestaltungsgebietes |l sowie die Kosten des
ordentlichen Unterhalts aller Erschliessungsstrassen gehen zulasten der Gemeinde. Diese tragt
auch die Kosten fir die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung der landwirtschaftlichen
Zufahrt sowie der &ffentlichen Fusswege.

Fior die Tragung der Kosten des Winterdienstes auf den Erschliessungsstrassen sowie der
Kosten einer allfdlligen Schneerdumung auf den offentlichen Fusswegen gelten die
einschldgigen Beschlisse der Gemeinde.

Die Kosten fir die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung aller Gbrigen Verkehrsanlagen
wie Zufahrten, Parkierungsanlagen etc. tragen die Quartierplanbeteiligten, denen die
betreffenden Anlagen dienen.

Werkleitungen Art. 28

1

Die fur die Versorgung des Quartiers bereits erstellten Wasser- und Kanalisationsleitungen
wurden nach den Vorgaben des Quartierplans vom 23. Juli 1998 finanziert. Die Kosten fur
die neu erstellte Hydrantenleitung werden unabhéngig von der vorliegenden Revision des

Quartierplans nach den Bestimmungen des Quartierplans Genna Sut/Pro Tga vom 23. Juli
1998 abgerechnet.

Die Kosten der noch zu erstellenden Schmutz- und Meteorwasserleitungen, die mehrere
Grundstiicke erschliessen, werden von der Baubehdrde nach Ausfihrung der Werkleitungen
wie folgt auf die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentimer der von den Leitungen
erschlossenen Grundstiicke aufgeteilt:

Schmutzwasserleitungen
Abschnitt ST — S 2: je 1/4 zulasten der Parzellen Nr. 124, 125, 168 und 169
Abschnitt S3 — S4: je 1/3 zulasten der Parzellen Nr. 158, 159 und 161

Meteorwasserleitungen
Abschnitt M1 = M2:  je 1/4 zulasten der Parzellen Nr. 124, 125, 126 und 165
Abschnitt M1 —=M3: je 1/10 zulasten der Parzellen Nr. 158, 159, 161, 162,
163, 164, 166, 167, 168 und 169

Die Kostenanteile sind von den kostenpflichtigen Quartierplanbeteiligten innert 60 Tagen nach
Rechnungsstellung an die Gemeindekasse zu bezahlen. Bei verspéteter Zahlung wird ein
Verzugszins in der Héhe des jeweils geltenden kantonalen Ansatzes berechnet.

Die Kosten fur den Unterhalt und die Erneuerung der im Eigentum der Gemeinde stehenden
Werkleitungen trégt die Gemeinde.
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4 Die Kosten fir den Unferhalt und die Erneuverung der Hausanschlisse tragen die

Quartierplanbeteiligten, denen die Leitungen dienen.

Vorbehalt der gesetzlichen Abgaben Art. 29

1

Durch die Finanzierung der fir die Quartiererschliessung notwendigen Anlagen werden die
Quartierplanbeteiligten von der Leistung der gesetzlichen Beitrdge an andere &ffentliche
Erschliessungswerke, aus denen ihnen ein Vorteil erwéchst, nicht befreit.

Vorbehalten bleiben insbesondere Beitréige der Quartierplanbeteiligten fir eine allféllige
Erneverung der Erschliessungsstrassen sowie die fir den Anschluss von Neubauten im
Quartierplangebiet an die &ffentliche Wasserversorgung und  Abwasserbeseitigung
geschuldeten Anschlussgebihren. Diese Gebihren werden der Bauherrschaft bei Erteilung
einer Baubewilligung in Rechnung gestellt.

Vorbehalten bleiben ferner die Anschlussgebihren fir den Anschluss der Grundstiicke an die
Elektrizitétsversorgung und die Leitungen der Telekommunikation sowie die laufenden
Betriebsgebihren fir die Benitzung der éffentlichen Versorgungsanlagen.

V  Schlussbestimmungen

Kosten der Quartierplanung Art. 30

1

Die Kosten der vorliegenden Revision des Quartierplans, bestehend aus den Kosten fur die
planerische und juristische Beratung sowie den Kosten fir die Prifung, Genehmigung und
Anmerkung des Quartierplanes im Grundbuch werden von der Gemeinde als Eigentimerin
der neuen Parzellen Nr. 158, 159, 161, 162, 163 164, 165, 166, 167, 168 und 169

Ubernommen.

Eine Beteiligung der privaten Quartierplanbeteiligten an den Planungskosten findet nicht statt.

Anmerkung im Grundbuch Art. 31

1

Die Baubehérde lésst den vorliegenden revidierten Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft
auf den Parzellen die Parzellen Nr. 66, 119, 120, 121, 122, 124, 125, 126 127, 128, 129,
130, 131,132, 133, 134, 135, 137, 139, 140, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163
164, 165, 166, 167 168, und 169 des Grundbuches Flerden unter dem Stichwort

»Quartierplan Genna Sut” anmerken.

Die im vorliegenden revidieten Quartierplan festgelegten  Bauvorschriften  und
Erschliessungsanordnungen gelten gemdss Vorschriften der Gemeinde Flerden ausschliesslich
als &ffentlichrechtliche Eigentumsbeschréinkungen und werden nicht als Dienstbarkeiten im
Grundbuch eingetragen.

Die Baubehérde ist fir die Anmeldung des Quartierplans zur Anmerkung beim Grundbuchamt
Thusis besorgt. Gleichzeitig meldet sie die sich aus der Baulandumlegung sowie der
Bereinigung der Rechte ergebenden Rechtséinderungen zum Vollzug im Grundbuch an.
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Authebung des Quartierplans Genna Sut/Pro Tga vom 23. Juli 1998 Art. 32

1 Mit Inkrafttreten des vorliegenden Quartierplans wird der Quartierplan Genna Sut/Pro Tgé
vom 23. Juli 1998 unter Vorbehalt von Abs. 2 mit den nachstehenden Bestandteilen und
Grundlagen aufgehoben:

Quartierplanbestimmungen und Kostenverteiler vom 23. Juli 1998

Gestaltungs- und Erschliessungsplan 1:500 vom 19. Juli 1996, rev. 23. Juli 1998
Quartiergestaltungsplan ,Genna Sut” 1:500

Quartiergestaltungsreglement ,Gena Sut” vom 21. Mdrz 2002

O~ wbd -

Quartiergestaltungsplan ,Crap Gross” vom 25. September 1995

2 Die mit dem Quartierplan Genna Sut/Pro Tgé vom 23. Juli 1998 erlassenen Bestimmungen
Uber die Finanzierung der Wasserversorgung (Ziff. 13.1. und Ziff. 14 der
Quartierplanbestimmungen samt Kostenverteiler bleiben bis zur definitiven Abrechnung der
Kosten der Wasserversorgung in Kraft.

Authebung oder Abénderung des Quartierplans Art. 33

1 Fur die Authebung oder Abénderung des vorliegenden Quartierplanes gelten die Vorschriften
des Baugesetzes.

Der Gemeindevorstand Flerden hat den vorliegenden Quartierplan Genna Sut gemdss offentlicher
Auflage vom 25. Juli bis 24. August 2003 mit Beschluss vom 26. August 2003 genehmigt.

Der Genehmigungsbeschluss ist sémilichen Quartierplanbeteiligten und allfélligen Einsprechenden
schriftlich zu ersffnen.

Gegen den Quartierplan Genna Sut kann innert 20 Tagen seit Mitteilung der Genehmigung beim
Verwaltungsgericht des Kantons Graubiinden Rekurs eingelegt werden.

Gemeindevorstand Flerden

Der Prisident Die Aktuarin ‘J\ﬂé}\

/ /é' '/A%fmﬁ:
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Der vorstehende Quartierplan Genna Sutistam .............c.oe.

Gemeindevorstand Flerden

in Rechtskraft erwachsen.

Der Prasident Die Aktuarin

Gemeinde Flerden / QP Genna Sut / QPV / 26. August 2003
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Anhang 2: Grundbuchauszige



Quartierplanung Genna Sut, Flerden

Grundstiickbeschriebe

Eigentiimer: - Walter Etter, geb. 16.04.1919, Burger von Birwinken, Happerswil und
Langrickenbach TG, wohnhaft in 5200 Brugg, Grenzweg 5,
(Miteigentimer zu 11/20)
- Perpetua Etter-Brunner, geb. 19.10.1928, Biirgerin von Birwinken,

Happerswil und Langrickenbach TG, wohnhaft in 5200 Brugg,
Grenzweg 5

(Miteigentimerin zu 9/20)

Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 66 / Grundbuchplan Nr. 2
557 m2 Gebaudegrundflache, Hofraum und Umschwung, mit:

Ferienhaus Vers.Nr. 40
im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen
1) Giiterzusammenlegungs-Grundstick; dat. 06.05.1972, Beleg 8
2) Revers zugunsten der Gemeinde Flerden; dat. 31.12.1976, Beleg 83

Vormerkungen und Grundlasten
derzeit keine.

Dienstbarkeiten

a) Last: Kabeldurchleitungsrecht zugunsten der Stadt Zurich EWZ; dat. 27.02.1986,
Beleg 1/03.01.1996, Beleg 1

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: - Robert Vieli, geb. 09.05.1935, und
: - Mechtild Vieli-Hobi, geb. 18.10.1939,
beide Biirger von Rhaziins GR, wohnhaft in 7000 Chur,
Calunastrasse 11
(Gesamteigentimer infolge allgemeiner Gutergemeinschaft)

parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 119 / Grundbuchplan Nr. 4
3'914 m2 Gebaudegrundflache, Hofraum, Umschwung, Wiese und Gewasser, mit:

Ferienhaus Vers.Nr. 101A
im Gebiet "Planezias" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen
1) Guterzusammenlegungs-Grundstuck; dat. 06.05.1972, Beleg 8



Vormerkungen und Grundlasten
derzeit keine.

Dienstbarkeiten :

a) Recht: Anschluss-, Mitbeniitzungs- und Durchleitungsrecht fur Wasserleitung zulasten -
Parzellen Nrn. 121 und 122; dat. 19.11.1976, Beleg 69

b) Recht: Anschluss- und Durchleitungsrecht fur Abwasserleitung zulasten Parzellen
Nrn. 121 und 122; dat. 19.11.1976, Beleg 69

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: Eugen Weber, geb. 01.08.1928, Biirger von Zirich und Eschenz TG,
* wohnhaft in 7426 Flerden, Pro Tgae

Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 129/ Grundbuchplan Nr. 4
1632 m2 Gebaudegrundflache, Hofraum, Umschwung und Wiese, mit:

Ferienhaus Vers.Nr. 43A

im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen _ -
1) Giterzusammenlegungs-Grundstiick; dat. 06.05.1972, Beleg 8

Vormerkungen und Grundlasten
derzeit keine.

Dienstbarkeiten

a) Recht: Baurecht far Parkplatz bis 01.01.2028 zulasten Parzelle Nr. 139; dat. 07.10.1983,
Beleg 28

b) Recht: Baurecht auf 50 Jahre fiir Garagebaute mit ausschliesslichem und alleinigem

Benitzungsrecht an Garageboxen 2 und 3 zulasten Parzelle Nr. 139;
dat. 22.07.1991, Beleg 10

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: Johann Stabler, geb. 13.02.1934, verheiratet, Brger von
Oberbiren SG, wohnhaft in 8703 Erlenbach, Pflugsteinstrasse 34

Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 130 / Grundbuchplan Nr. 4
1:274 m2 Gebaudegrundflache, Hofraum, Umschwung und Wiese, mit:

Ferienhaus Vers.Nr. 43
im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen
1) Giiterzusammenlegungs-Grundsttick; dat. 06.05.1972, Beleg 8



Vormerkungen und Grundlasten
derzeit keine.

Dienstbarkeiten

a) Recht: Baurecht fir Parkplatz bis 01 .01.2028 zulasten Parzelle Nr. 139; dat. 07.10.1983,
Beleg 27

b) Recht: Baurecht auf 50 Jahre fiir Garagebaute mit ausschliesslichem und alleinigem
Beniitzungsrecht an Garageboxe 4 zulasten Parzelle Nr. 139; dat. 22.07.1991,
Beleg 10

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: Martin Graf, geb. 12.05.1923, verheiratet, Birger von Winterthur und
Rafz ZH, wohnhaft in 8703 Erlenbach, Wydenstrasse 8

Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 131 / Grundbuchplan Nr. 4
1'962 m2 Gebaudegrundflichen, Hofraum, Umschwung und Wiese, mit:

Ferienhaus Vers.Nr. 41A
Schopf Vers.Nr. 41A-A

im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen

1) Guterzusammenlegungs-Grundstick; dat. 06.05.1972, Beleg 8

2) Revers zugunsten der Gemeinde Flerden; dat. 31.12.1976, Beleg 85
3) Triangulationspunkt; dat. 28.12.2000, Beleg 794

Vormerkungen und Grundlasten
derzeit keine.

Dienstbarkeiten

a) Recht: Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Parzellen Nrn. 28 und 139; dat. 10.11.1962,
Beleg 24

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: Johann Heinrich Schalcher, geb. 03.01.1917, nicht verheiratet, Barger
von Winterthur ZH, wohnhaft in 8408 Winterthur, Wartstrasse 266

Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 132 / Grundbuchplan Nr. 4
2131 m2 Gebaudegrundflachen, Hofraum, Umschwung und Wiese, mit:

Ferienhaus Vers.Nr. 42
Gartenlaube Vers.Nr. 42-A
Gastehauschen Vers.Nr. 42-B

im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.



Anmerkungen :
1) Giiterzusammenlegungs-Grundstiick; dat. 06.05.1972, Beleg 8

Vormerkungen und Grundlasten
derzeit keine.

Dienstbarkeiten

a) Recht: Fuss-und Fahrwegrecht zulasten Parzellen Nrn. 28 und 139; dat. 10.11.1962,
Beleg 24

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: Martin Schrottenthaler sel., zuletzt wohnhaft gewesen in 7000 Chur

Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 133 / Grundbuchplan Nr. 2
269 m2 Gebaudegrundflache, Hofraum und Umschwung, mit:

Ferienhaus Vers.Nr. 41
im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.
Anmerkungen

1) Giterzusammenlegungs-Grundstiick; dat. 06.05.1972, Beleg 8
2) Revers zugunsten der Gemeinde Flerden; dat. 31.12.1976, Beleg 84

Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten
derzeit keine.

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: Politische Gemeinde Flerden
Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 134/ Grundbuchplan Nr. 4
441 m2 Weg im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen
1) Giiterzusammenlegungs-Grundstiick; dat. 06.05.1972, Beleg 8

Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten
derzeit keine.

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.
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Eigentiimer: Albert Strehler sel., geb. 19.04.1912, zuletzt wohnhaft gewesen in -
8636 Wald, In der Steig

Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 135 / Grundbuchplan Nr. 4
715 m2 Wiese im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen
1) Guterzusammenlegungs-Grundstuck; dat. 06.05.1972, Beleg 8

"~ Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten
derzeit keine.

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: Johannes Heinz, geb. 1946, wohnhaft in 7426 Flerden

Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 137 / Grundbuchplan Nr. 4
1'601 m2 Wiese im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen
1) Guterzusammenlegungs-Grundstiick; dat. 06.05.1972, Beleg 8

Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten
derzeit keine.

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: Politische Gemeinde Flerden

Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 139 / Grundbuchplan Nr. 4
36'404 m2 Gebaudegrundflachen, Hofraum, Allmend, Wald und Strasse, mit:

Garage Vers.Nr. 43E
Doppelgarage Vers.Nr. 43F
Garage Vers.Nr. 43G

im Gebiet "Allmeini" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen

1) Guterzusammenlegungs-Grundstiick; dat. 06.05.1972, Beleg 8

2) Triangulationspunkt; dat. 28.12.2000, Beleg 794

3) Verfugungsbeschrankung gemass Art. 81d GG zugunsten der Biirgergemeinde Flerden;
dat. 17.02.2003, Beleg 138

Vormerkungen und Grundlasten
derzeit keine.



Dienstbarkeiten

a) Last: Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Parzellen Nrn. 131 und 132;
dat. 10.11.1962, Beleg 24

b) Recht: Quellenrecht zulasten Parzelle Nr. 122; dat. 17.08.1976, Beleg 32

c) Last: Baurecht fur Parkplatz bis 01.01.2028 zugunsten Parzelle Nr. 130;
dat. 07.10.1983, Beleg 27

d) Last: Baurecht fur Parkplatz bis 01.01.2028 zugunsten Parzelle Nr. 129;
dat. 07.10.1983, Beleg 28

e) Last: Parkplatzrecht fur PW auf 50 Jahre zugunsten Parzelle Nr. 128;
dat. 29.11.1983, Beleg 32

f) Last: Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Parzelle Nr. 127; dat. 07.05.1984, Beleg 4

g) Last: Anschlussrecht fiir Wasser und Kanalisation zugunsten Parzelle Nr. 127;
dat. 07.05.1984, Beleg 4

h) Last: Zugangs- und Zufahrtsrecht auf 50 Jahre zugunsten Parzelle Nr. 121;
dat. 21.06.1984, Beleg 12

i) Last: Kabeldurchleitungsrecht zugunsten der Stadt Ziirich EWZ; dat. 27.02.1986,
Beleg 1

k) Last: Baurecht auf 50 Jahre fiir Garagebaute mit ausschliesslichem und alleinigem
Beniitzungsrecht an Garageboxe 1 zugunsten Parzelle Nr. 128,
dat. 22.07.1991, Beleg 10

I) Last: Baurecht auf 50 Jahre fir Garagebaute mit ausschliesslichem und alleinigem
Beniitzungsrecht an Garageboxen 2 und 3 zugunsten Parzelle Nr. 129,
dat. 22.07.1991, Beleg 10

m)Last: Baurecht auf 50 Jahre fur Garagebaute mit ausschliesslichem und alleinigem
Benitzungsrecht an Garageboxe 4 zugunsten Parzelle Nr. 130,
dat. 22.07.1991, Beleg 10

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

Eigentiimer: Politische Gemeinde Flerden
Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 140 / Grundbuchplan Nr. 2
141 m2 Weg im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.

Anmerkungen
1) Giterzusammenlegungs-Grundstiick; dat. 06.05.1972, Beleg 8

Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten
derzeit keine.

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.
Eigentiimer: - Daniel Biirgi, geb. 23.08.1962, Burger von Arth SZ, und
- Monika Birgi-Steiner, geb. 13.07.1965, Burgerin von Baar ZG und
Arth SZ,

beide wohnhaft in 7427 Urmein, Sennerei
(Miteigentimer zu je ¥2)
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Parzelle/Hauptbuchblatt Nr. 160 / Grundbuchplan Nr. 4
626 m2 Gebaudegrundflache, Hofraum und Umschwung, mit:

Wohnhaus Vers.Nr. 42B
im Gebiet "Pro Tgae" / Gemeinde Flerden.

An- und Vormerkungen sowie Grundlasten
derzeit keine.

Dienstbarkeiten
a) Recht: Naherbaurecht zulasten Parzelle Nr. 136; dat. 31.07.1997, Beleg 573

Grundpfandrechte
laut Grundbuch.

7430 Thusis, 26. Juni 2003

Chr. Burkli







