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O Lichtdurchflutetes, saniertes Haus — Viel Platz flir Ihre Familie &

Ideen

Objektbeschreibung

Dieses wunderschéne Haus bietet auf insgesamt 9
Zimmern jede Menge Platz fur Familie, Arbeiten im
Homeoffice und entspannte Freizeitmomente. OO0

Dank der Massivbauweise, der umfassenden Sanierung vor
nur 3 Jahren und der modernen Heizungsanlage (2022) ist
das Objekt nicht nur optisch, sondern auch technisch und
energetisch auf dem neuesten Stand. O

Die lichtdurchfluteten Rdume mit vielen groBen Fenstern
sorgen flr eine freundliche Wohnatmosphare und ein
gesundes Raumklima. O

Besonders praktisch: zwei separate Hauseingange flr
flexible Nutzungsmaglichkeiten.

O Ausstattungs-Highlights im Uberblick:

OO 9 vielseitig nutzbare Zimmer

O 3 Badezimmer

O Hochwertige Einbaukliche (inklusive & im Preis
enthalten)

O Abstellraum flir zusatzlichen Stauraum

Objekt: 132125769
Adresse: 55606 Heimweiler
Baujahr: 1890

Zimmer: 9
Wohnflache: ca. 280,00 m2
Grundstucksflache: ca. 341 m2
Letzte Modernisierung: 2022

Qualitat der Ausstattung: Gehoben
Einbauklche vorhanden: Ja
Badezimmer: 3

Keller: Ja
Garagenanzahl: 1
Stellplatztyp: Garage
Terrasse vorhanden: Ja

Energieausweis:

Noch nicht vorhanden

Kaufpreis:

249.000,00 €
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Kauferprovision: 1,19 % inkl. gesetzlicher
O GroBe Waschkiliche MwSt.

[0 Separater Heizungsraum (ideal auch zum
Wadschetrocknen)

[0 GroBzugiger, ausbaubarer Dachboden & Keller flr
Lagerung oder kreative Projekte

OO Umfassend saniert (2020-2022)
OO Neue Heizungsanlage 2022

OO Das Haus liegt in ruhiger Ortslage von Heimweiler,
umgeben von viel Natur und mit guter Anbindung an die
umliegenden Stadte.

O Extra-Vorteil fir Kaufer: In Rheinland-Pfalz gibt es
attraktive Foérderprogramme fiir Wohneigentum (z. B.
zinsglinstige Darlehen oder Zuschisse Uber die ISB).
O Sprechen Sie uns gerne darauf an!

Ein Haus, das viel Raum fiir Ihre Wiinsche bietet - ob fiir
die groBe Familie, Wohnen & Arbeiten unter einem Dach
oder individuelle Gestaltungsideen. O

O Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann rufen Sie mich gerne an - ich freue mich auf Ihre
Anfrage!
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Essbereich Klche

Garage

Badezimmer Wohnzimmer
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Lagebeschreibung

Das Einfamilienhaus befindet sich im beschaulichen Stadtteil Heimweiler, inmitten der idyllischen Landschaft von
Rheinland-Pfalz. Der Stadtteil besticht durch seine ruhige Lage und die Nahe zur Natur. Umgeben von griinen Wiesen
und Waldern ladt die Umgebung zu erholsamen Spaziergangen und Outdoor-Aktivitdten ein. Hier finden Bewohner die
nétige Ruhe und Erholung vom stressigen Alltag.

Die Stadt, in der sich die Immobilie befindet, ist gepragt von historischem Charme und moderner Infrastruktur. Die
gute Anbindung an Autobahnen und 6ffentliche Verkehrsmittel ermdéglicht es den Bewohnern, schnell und
unkompliziert in die umliegenden Stadte zu gelangen.

Die Region um Heimweiler ist bekannt fiir ihre malerische Landschaft und ihre vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Von
Rad- und Wanderwegen Uber Weinberge bis hin zu kulturellen Veranstaltungen - hier kommt jeder auf seine Kosten.
Die Nahe zu Sehenswtirdigkeiten wie dem Nationalpark Hunsriick-Hochwald und den historischen Stadten Trier und
Mainz macht die Region zu einem beliebten Wohnort flir Naturliebhaber und Kulturfans gleichermaBen.

Hinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die
Firma Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von 1,19 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Umgebungsplan

Wohnzimmer
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