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Modul 4: Immobilienbewertung und Gutachtenerstellung

1. Beschreibung

In diesem Modul lernen die Teilnehmer:innen die Grundlagen der Immobilienbewertung und der Erstellung
einfacher Gutachten kennen. Der Kurs ist Teil der Weiterbildung zum Immobilienmanager, kann aber auch
einzeln gebucht werden — online, in Prasenz oder hybrid. Ziel ist es, die Ablaufe und Methoden der
Marktwertermittlung praxisnah zu verstehen und anwenden zu kénnen.

2. Ziel

Teilnehmer:innen erwerben das Wissen, um Wohn- und Gewerbeimmobilien nach gangigen Verfahren
(Sachwert, Ertragswert, Vergleichswert) einzuschatzen. Sie lernen, wie ein Gutachten aufgebaut ist und wie
die wichtigsten Bewertungsschritte durchgefuhrt und dokumentiert werden. Nach Abschluss kdnnen sie
vorbereitende Aufgaben im Bewertungsprozess sicher Ubernehmen.

3. Zielgruppe
Das Modul richtet sich an:

* Arbeitssuchende, die sich im Bereich Immobilienbewertung spezialisieren mochten
o Berufstatige, die ihr Wissen im Bewertungsbereich erweitern wollen

Besonders geeignet fur Personen mit analytischem Denken, Interesse an Wirtschaft und rechtlichen Themen.
Vorkenntnisse sind hilfreich, aber nicht erforderlich.

4. Inhalte

e Grundlagen der Immobilienbewertung: Wertbegriffe, Lagefaktoren, Bodenrichtwerte
» Bewertungsverfahren: Sachwert-, Ertragswert- und Vergleichswertverfahren

e Aufbau und Inhalt eines Gutachtens nach § 194 BauGB

e Praxisbeispiele zur Marktwertermittlung

* Arbeit mit Bewertungssoftware und Datenbanken

¢ Rechtliche Grundlagen (BauGB, ImmoWertV, Wertermittlungsrichtlinien)

Umfang: 160 Unterrichtseinheiten a 45 Minuten.
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5. Materialien

e Fachskripte, Formblatter und Beispielgutachten

« Ubungsunterlagen zur Wertermittlung

* Bewertungssoftware (z. B. Wertexplorer, LORA, Sprengnetter Light)

e Bodenrichtwertkarten und Datenquellen &ffentlicher Gutachterausschusse
» Tabellenwerke (z. B. NHK, Liegenschaftszinssatze)

* Interaktive Rechen- und Fallbeispiele

Alle Materialien sind Uber eine digitale Lernplattform verflugbar.

6. Methoden

o Fallorientiertes Lernen mit echten Beispielen

* Rechenubungen, Gruppenarbeit und Projektaufgaben

o Erstellung eines fiktiven Gutachtens

» Reflexion typischer Bewertungsfehler

e Arbeit mit Software und Datenquellen

» Laufende LernstandsUberprufung und individuelle Betreuung

Der Unterricht ist praxisorientiert, verstandlich aufgebaut und flexibel in Prasenz oder online durchfUhrbar.

7. Grundlage

Das Modul wurde aus Praxiserfahrungen und Rickmeldungen aus friheren Immobilienkursen entwickelt.
Der Schwerpunkt liegt auf der praxisnahen Anwendung und dem wachsenden Bedarf an Fachkraften im
Bereich Immobilienbewertung und Gutachtenerstellung.



