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NEUBAU VON .
19 EIGENTUMSWOHUNGEN + 2 LADENGESCHAFTEN

30900 Wedemark OT Hellendorf - Schwarmstedter Str. 4

BAUHERR + VERMARKTUNG: H&S Immobilien Wedemark GmbH Ansprechpartner:  Bernd Stiinckel + Friedrich-W. Helfers
Eitzer Fohre 3 Telefon: 05130/5963
30900 Wedemark E-Mail: info@hshausbau.de

Immobilien Wedemark GmbH

Es handelt sich um ein Verkaufsprospekt. Anderungen jeglicher Art vorbehalten.




LAGEBESCHREIBUNG

WOHNEN IM
LANDLICHEN HELLENDORF

Die Gemeinde Wedemark befindet sich im ndrdlichen Einzugsbereich der Lan-
deshauptstadt Hannover und gliedert sich in 16 Ortsteile mit dem Verwaltungs-

sitzim Ortsteil Mellendorf.
Die Wedemark gilt als attraktives Wohngebiet in der Region Hannover.

Der Ort Hellendorf entwickelte sich von einem bduerlich gepragten Leben hin zu
einem regionalen Mittelpunkt, in dem heute ca. 1.500 Menschen leben.

Das Bild von Hellendorf belegt die allmdhliche Wandlung von einem ehemals
l@ndlichen Dorf hin zu einem modern strukturierten Gemeinwesen.

Die Versorgung mit Artikeln und Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs ge-
wahrleisten nahe gelegene Supermarkte in den Nachbarorten Mellendorf und
Elze sowie eine Vielzahl ortsansdssiger Handwerksbetriebe.

Attraktive Laden und Geschafte laden mit individuellen Angeboten zum Ein-
kaufsbummelin Mellendorf, Bissendorf sowie Elze ein.

Es sind alle Betreuungs- und Bildungseinrichtungen von der Kinderkrippe iiber
Grundschulen bis hin zum Gymnasium in der Wedemark vorhanden.

Schwa rmstedter Strare




LAGEBESCHREIBUNG

LEBEN UND WOHNEN
IN DER WEDEMARK

Hellendorf ist verkehrsgiinstig sehr gut angebunden, verbunden mit vielfaltigen An-
geboten an Naherholungsgebieten wie das Bissendorfer Moor, Forst Rundshorn, Natels-
heidesee, Brelinger Berge, um nur einige zu nennen. Sie tragen mit zu einem hohen
Wohn-, Sport- und Freizeitwert bei.

Alle Erledigungen des tdglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten im nur ca. 2 km ent-
fernten Mellendorf oder auch in Elze zu erledigen. Hellendorf verfiigt liber eine eige-
ne Grundschule sowie eine Kindertagesstdtte. Es gibt einen Reitverein mit Halle und
AuRenpldtzen sowie einen Tennisverein. Die Anbindung ist als gut zu bezeichnen. Der
Bahnhof Mellendorf und Elze liegt ca. 2 km entfernt. Mit der Bahn erreichen Sie die Lan-

WESTANSICHT HAUS A

EP

deshauptstadt Hannover in ca. 20 Minuten. Mit dem PKW bendtigen Sie ca. 30 Minuten.
Auch der Flughafen Hannover-Langenhagen ist kurzfristig erreichbar und die Auto-
bahnanbindung ist als hervorragend zu bezeichnen.

Die dichte Taktung der S-Bahn mit Haltestellen in Mellendorf und Elze schafft eine aus-
gezeichnete Verkehrsverbindung in die Landeshauptstadt Hannover.

GroRer Wert wird in der Wedemark auf eine ausgepragte soziale Infrastruktur gelegt.

Die Forderung der Vereine und die Wertschatzung ehrenamtlicher Tatigkeiten tragen zu
einem positiven Lebensgefiihlin der gesamten Wedemark bei.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

HOHER
WOHN- UND LEBENSKOMFORT

Inmitten von Hellendorf entsteht vor den Toren Hannovers eine exklusive Wohnanlage
mit 19 Eigentumswohnungen und zwei Ladengeschaften auf dem Grundstiick des ehe-
maligen Gasthauses Karsten Meier. Momentane postalische Bezeichnung: Schwarm-
stedter Str. 4. In drei Gebduden entstehen Eigentumswohnungen mit 1 bis 3 Zimmern.

Die Grundrissgestaltung der Wohnungen ist klar und funktional. Auf 28 m? bis 105 m?
konnnen Sie wohnen, wie es Ihnen gefallt.

Die hochwertigen Eigentumswohnungen werden schliisselfertig zum Festpreis ange-
boten. Das Bauvorhaben zeichnet sich durch eine qualitative Bauweise aus. Der Fokus
wurde hierbei auf die Unabhingigkeit von Gas und Ol gerichtet. Das Objekt wird durch
erneuerbare Energien beheizt.

Sonderwiinsche konnen wahrend der Planungsphase, zum Teil aber auch noch bei der
Ausfiihrung, beriicksichtigt werden. Die EG-Wohnungen erhalten die Gartenflachen als
Sondernutzungsrecht im Grundbuch eingetragen. Die Wohnungen in den Obergeschos-
sen verfiigen iiber groRe Balkone.

GroRe, lichtspendende Fensterelemente verstdrken den Wohlfiihlcharakter. Zu jeder
Wohnung gehort ein eigener KFZ-Abstellplatz (10.000,00 EUR). Ob preiswertes Wohnen
fiir Singles und junge Paare, reprasentative Dachgeschosswohnung oder grof3ziigige
Gartenwohnungen - hier finden Sie fiir fast jede Lebenssituation die passende Losung.

Die moderne, wohnliche Architektur und eine l@ndlich gepragte Umgebung ermogli-

chen Ihnen hohen Wohn- und Lebenskomfort.

Mit einer sehr guten Verkehrsanbindung durch den o6ffentlichen Nahverkehr schaffen
wir Ihnen die besten Voraussetzungen fiir ein Wohnen bis ins hohe Alter.

Der Baubeginn ist fiir September 2025 geplant. Geplante Fertigstellung mitte 2027.

Das Gebdude entspricht den Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG). Unser
Bauvorhaben wird in der Rechtsform des Wohneigentums erstellt. Grundlagen bilden
das Wohnungseigentumsgesetz (WEG) und die Teilungserkldarung mit Gemeinschafts-
ordnung. Die Teilung in Wohnungs- und Teileigentum basiert auf dem amtlichen Auf-
teilungsplan mit Abgeschlossenheitsbescheinigung.

WEITERE MERKMALE SIND:

e Luft-Warmepumpe und FuBbodenheizung

* Hochwertige Klinkerfassade

* Hochwertige Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

e GroRziigige Terrassen und Balkone

» Offener Wohn/Essbereich, der auf Wunsch auch getrennt werden kann
* An fast allen Fensterelementen elektrische AuRenjalousien

e Aufzug



PLANUNGSANDERUNGEN UND
SONDERWUNSCHE

Anderung der Planung, der vorgesehenen Materialien und der Aus-
stattungsgegenstande sind dem Bautrdger vorbehalten, soweit die-
se aus technischen Griinden der Materialbeschaffung zweckmaf3ig
sind und durch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt
werden.

Anderungen aufgrund von ordlichen Auflagen sind maRgebend )
und werden vom Erwerber anerkannt. Anderungswiinsche des Erwer- ‘
‘nung und der Ausstattung sind moglich, soweit tec
urchfiihrbar und soweit diese nicht gegen die Interessen d
schaft erichtet sind. Die Vergiitung von Mindestleistung
Gr dLage der an die ausfiihrenden Firmen beauftragten
Einheitspreise abgerechnet.
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Haus A
UBERSICHT

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnflache Kaufpreis
1.0Glinks 3 105,15 m?  414.816,00 EUR
1.0Gmitte 2 80,60m?  317.967,00 EUR
1.0Grechts 3 104,40m?  411.858,00 EUR

KFZ-Stellplatz 10.000,00 EUR

Status

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnfliche

DG links 3 88,55 m?
DG mitte 2 62,00 m?
DG rechts 3 88,45 m?

Gesamt 529,15 m?

Kaufpreis
349.329,00 EUR
244.590,00 EUR
348.935,00 EUR

Status



Haus A

1. 0G LINKS, 3 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT
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Eltern 19,10 m?
Abstellen 5,70 m?
Bad 8,10 m?
Entrée 7,30 m?
Balkon (50 %) 6,35 m?
GESAMT 105,15 m? KAUFPREIS

414.816,00 EUR

Wohnen 45,30 m? : 'Gl'geppe
: L g 63m
Kind 13,30 m? ‘ f 18.4/27




Haus A
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pe|

Balkon (50 °/o) 6,40 m2 KAU FPREIS
GESAMT 80,60 m?

317.967,00 EUR




Haus A

1. 0G RECHTS, 3 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT
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Wohnen 47,60 m? Toghpennaus “ °
Kind 13,30 m?

Eltern 19,10 m? i Treppe

Abstellen 5 70 m? | 84721

Bad 8,00 m? =

Entrée 4,10 m? :

Balkon (50 %) 6,60 m?

GESAMT 104,40 m? KAUFPREIS
. 411.858,00 EUR
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Haus A

DG LINKS, 3 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT

ap”

WOHNFLACHENBERECHNUNG
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Balkon
12,7 m
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B8

Wohnen
47,8 m? DIN 277

4,8 m?DIN 277

1,5m2WoFlV. _|

DG 07

Wohnen 47,30 m?
Gast / Arbeiten 6,80 m?
Eltern 14,70 m?
Abstellen 1 1,50 m?
Bad 8,20 m?
Entrée 3,70 m?
Balkon (50 %) 6,35 m?
GESAMT 88,55 m?

KAUFPREIS
349.329,00 EUR

’7 Treppe
6,0 m*
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Haus A
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Haus A

DG RECHTS, 3 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT

\x’ 1 | J
Eltern ;k ‘ Y

\ {17.3 m2DIN
14,7 m* WoFIV

1]
S [Pz T
N <& \<> Wommen 1% )

] 49,6 m* WoFlv | ! “ \
/R)LH Bad
/ LS A 8.2 m2
O Q zusétzl. ABstellrdum
im Spitzbogen

kein Spitzboden im Wohnbereich
» g
N bstellen - =

~ | =] . %2 DIN 277 Zz

Q "E/ V . \8 )5 : . Gast/Arbeiten
. /8(% DGO08 | P -\ ____ T _39mDNoir |

7. yo\ ***** — u}— Y o A %
WOHNFLACHENBERECHNUNG Tl el B % T

Ié

\‘Q

=
R
>

3,6/m’ .

: [ N\ "= ' I -

1 (T LT 4 7 ]
0609 i ' u : o
Wohnen 49,60 m? ‘
Gast / Arbeiten 6,80 m? ( Treppe |

2 H : T

Eltern 14,70 m A |
Abstellen 1 2,00 m? '
Bad 8,80 m?
Balkon (50 %) 6,55 m?
GESAMT 88,45 KAUFPREIS

348.935,00 EUR
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Haus B
UBERSICHT

ERDGESCHOSS

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnfliche

EG links 3 87,25 m?

Kaufpreis
356.701,00 EUR
420.215,00 EUR

Status

EG rechts 3 103,35 m?
1. OBERGESCHOSS
WE-Nr. Lage Zimmer Wohnfliche

1. 0G links 3 87,25 m?
1.0G mitte 1 28,00 m?
1. 0G rechts 3 96,85 m?

Kaufpreis
344.201,00 EUR
110.460,00 EUR
382.073,00 EUR

Status

DACHGESCHOSS

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnfliche

DG links 2 65,65 m?
DG rechts 3 91,35 m?

Gesamt 559,70 m?

Stellplatz

Kaufpreis
259.028,00 EUR
360.375,00 EUR

10.000,00 EUR

Status
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Haus B

EG LINKS, 3 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

%

WOHNFLACHENBERECHNUNG

EG 01

Wohnen 32,50 m?

e 12, 70ms
Eltern 12,70 m? ’
Abstellen 5,70 m?

wC 2,10 m?

Bad 7,20 m?

Flur 9,60 m? :

Terrasse (50 %) 4,75 m?

GESAMT 87,25 m? KAUFPREIS

356.701,00 EUR
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Haus B

EG RECHTS, 3 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

WOHNFLACHENBERECHNUNG
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EG 02

Wohnen 39,00 m?
Kind 12,60 m?
Eltern 17,70 m?
Abstellen 5,70 m?
wC 2,10 m?
Bad 8,80 m?
Flur 12,70 m?
Terrasse (50 %) 4,75 m?
GESAMT 103,35 m?

KAUFPREIS
420.215,00 EUR
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Haus B

1. 0G LINKS, 3 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

WOHNFLACHENBERECHNUNG

0G 03

Wohnen 32,50 m?
Kind 12,70 m?
Eltern 12,70 m?
Abstellen 5,70 m?
wC 2,10 m?
Bad 7,20 m?
Flur 9,60 m?
Balkon (50 %) 4,75 m?
GESAMT 87.25 m’

KAUFPREIS
344.201,00 EUR
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Haus B

1. 0G MITTE, 1 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

WOHNFLACHENBERECHNUNG

0G 04

Wohnen / Schlafen 24,60 m?
Bad 3,40 m?
GESAMT 28,00 m?
Abstellenim EG 5,70 m?

O o LI

j Schlafen/Wohnen
24,6 m?

KAUFPREIS
110.460,00 EUR
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382.073,00 EUR
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Haus B

DG LINKS, 2 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT
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WOHNFLACHENBERECHNUNG

DG 06

Wohnen 24,90 m?
Schlafen 11,60 m?
Abstellen 6,00 m?
Bad 6,80 m?
Flur 13,00 m?
Balkon (50 %) 3,35 m?
GESAMT 65,65 m?

/
/ Abstéllen
/ 18,4 2 DIN 27

KAUFPREIS
259.028,00 EUR
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Haus B

DG RECHTS, 3 ZIMMER
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DG 07

Wohnen 28,40 m?
Kind 12,90 m?
Eltern 18,80 m?
Abstellen 3,90 m?
wc 2,50 m?
Bad 8,90 m?
Flur 12,50 m?
Balkon (50 %) 3,45 m?
GESAMT 91,35 m?

KAUFPREIS
360.375,00 EUR
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Haus C
UBERSICHT

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnflache
EG links 3 105,05 m?
EG mitte 2 76,80 m?
EG rechts 3 107,10 m?

KFZ-Stellplatz

Kaufpreis
426.922,00 EUR
312.976,00 EUR
442.509,00 EUR

10.000,00 EUR

Status

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnfliche
1.0Glinks 3 109,15 m?
1.0G mitte 2 76,60 m?
1. 0G rechts 3 101,15 m?
Gesamt 575,85 m?

Kaufpreis
430.596,00 EUR
302.187,00 EUR
399.036,00 EUR

"
f/f///,

Status
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GESAMT 105,05 m* KAUFPREIS

426.922,00 EUR
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EG 02 1

Wohnen 36,10 m? / ’

Schlafen 15,20 m? ’1

Abstellen 1 4,00 m? _L Schlafen
3 — 152 mze‘

Abstellen 2 2,00 m? 3

Entrée 4,40 m?

Bad 8,70 m?
1 3. ) [

Terrasse (50 %) 6,40 m? 3 £o

— 76.80 m? -~ KAUFPREIS es() 0

312.976,00 EUR
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Wohnen 37,30 m? @ <>

Kind 17,30 m? Q .
Eltern 18,50 m? O §§
Abstellen 5,80 m?

Entrée 7,30 m?

Bad 10,90 m?

Terrasse (50 %) 10,00 m?

GESAMT 107,10 m? KAUFPREIS
. 442.509,00 EUR
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Eltern 18,40 m? DD[]]
Abstellen 3,30 m? 3
Bad 9,40 m?
Entrée 10,60 m?
Balkon (50 %) 6,35 m?
GESAMT 109,15 m?

woow  KAUFPREIS
 430.596,00 EUR

Spitzboden (ausbaufdhig)
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Haus C

1. 0G MITTE, 2 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT
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