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Wohnungen

Wichtiges auf einen Blick

Kennung 58 Verflgbar ab sofort
Immobilienart Wohnungen Zustand Gepflegt
Baujahr 2014 Barrierefrei Ja
Wohnflache ca. 53 m? Denkmalschutzobjekt Nein
Zimmer 2 Terrasse vorhanden Ja
Einbaukiche vorhanden Ja Provision Kaufer inkl. MWST 2,975
Qualitat der Ausstattung Gehoben Kaufpreis 339.000,00 €
Ftage 0 Kaufpreis pro m? 6.396,00 €
Ftagenzahl T Hausgeld 336,00 €
Galerie
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Uber die Immobilie

Das moderne Apartment mit einer Wohnflache von 53 m? befindet sich in
einem Hinterhof, wurde 2014 erbaut, ist leerstehend und im
bezugsfertigen Zustand. Die barrierefreie Wohneinheit liegt auf der
Erdgeschossebene und verflgt tber eine Terrasse sowie einen Keller. Die
Energieeffizienzklasse des Gebaudes ist E, die Heizung lauft tber
Fernwarme. Insgesamt umfasst das Apartment ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer, ein Abstellraum und eine offene Wohnkiche inklusive
Einbaukiche mit Geraten. Die gesamte Wohnflache wird mit einer
FuBbodenheizung erwarmt.

Das Apartment besticht durch seine offene und moderne Gestaltung, die
viel Licht hereinlasst. Der Wohn- und Essbereich bietet unter anderem ein
Oberlicht, welches elektrisch zu offnen ist, ein bodentiefes Fenster mit
Zugang zur Terrasse und ausreichend Platz fur gemtliche Stunden. Die
offen gestaltete Kiiche ist im Verkaufspreis inkludiert. Die Terrasse ladt

dazu ein, im Freien zu entspannen, Sonne zu tanken und mit seinen
Liebsten Zeit zu verbringen. Das Schlafzimmer bietet genligend Platz fir
eine erholsame Nachtruhe und ist mit einem bodentiefen Fenster
ausgestattet. Das Badezimmer verflgt tber ein elektrisch zu 6ffnendes
Oberlicht und ist mit einer Wanne eingerichtet.

Die Wohnung bietet alle Annehmlichkeiten fir ein komfortables Wohnen
und ist ideal fur Singles oder Paare geeignet, welche sich im Belgischen
Viertel ein aulergewohnliches Wohnerlebnis erhoffen. Durch die zentrale
Lage sind Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und offentliche
Verkehrsmittel gut erreichbar. Das im Innenhof gelegene Apartment sorgt
fur eine angenehme Wohnumgebung und bietet ein einzigartiges
Zuhause.

Angaben zum Energieausweis

Heizungsart Fernwarme
Befeuerung/Energietrager Fernwarme
Baujahr 2014

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Energiekennwert 157.4 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse E
Ausweis erstellt am 25.09.2018
Ausweis guiltig bis 24.09.2028

E Energieeffizienzklasse der Immobilie

Umfeld der Immobilie

Das Apartment befindet sich mitten in Koln, im pulsierenden Belgischen
Viertel nahe dem Friesenplatz. Die Gegend ist gepragt von einem Mix aus
historischer Architektur und modernen Gebauden und bietet eine Vielzahl
von Geschaften, Restaurants und kulturellen Einrichtungen. Fullaufig
sind auch Parks und Griinflachen erreichbar, die zu gemeinschaftlichen
Aktivitaten und Freizeitgestaltung einladen.

Koln selbst ist als eine der grolten Stadte Deutschlands bekannt fir ihre
Vielfalt an Freizeit- und Kulturangeboten. Der bertihmte Kolner Dom,
Wahrzeichen der Stadt, ist nur eine kurze Entfernung entfernt und ladt zu
Besichtigungen ein. Die Stadt beheimatet zudem eine lebendige Kunst-
und Kulturszene, zahlreiche Museen und Veranstaltungen das ganze Jahr

Uber. Mit einer guten Verkehrsanbindung ist es auch einfach moglich,
umliegende Stadte wie Dusseldorf oder Bonn zu erkunden.

Die Region um Kaln zeichnet sich durch ihre vielseitige Landschaft aus,
die von malerischen Fliissen und Waldern bis hin zu historischen
Sehenswdrdigkeiten reicht. Mit einer reichen Geschichte und
traditioneller Gastfreundschaft ist die Region ein beliebtes Ziel fur
Besucher und Einheimische gleichermalen. Von kulturellen Festivals bis
hin zu Qutdoor-Aktivitaten bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten
fur Aktivitaten und Erholung.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Kohn
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Impressum

KOHN
IMMOBILIEN

Datenschutz
Von-Klespe-Stralle 13 | 50226 Frechen | T 0221 20436095 AGB

www.koehnimmobilien.de | info@koehnimmobilien.de
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