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Wichtiges auf einen Blick

Kennung 88 Etage T
Immobilienart Etagenwohnung Etagenzahl 4
Baujahr 1956 Vermietet Nein
Wohnflache ca. 65 m? Verflgbar ab sofort
Zimmer 2 Zustand Modernisiert
Einbauktche vorhanden Ja Denkmalschutzobjekt Nein
Mobliert Nein Balkon vorhanden Nein
Qualitat der Ausstattung Gehoben
Galerie
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Flur
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14.01

Uber die Immobilie

Die hier angebotene Immobilie verfigt Uber eine Wohnflache von 65
Quadratmetern im modernisierten Zustand. Die Wohnung befindet sich
im ersten Stock eines vierstockigen Gebaudes aus dem Baujahr 1956.
Die gut gepflegte Immobilie wurde sorgfaltig bewirtschaftet, was sich in
der Effizienzklasse C und im Allgemeinzustand widerspiegelt. Der Garten
kann von den Bewohnern genutzt werden ein Keller und ein Waschraum
stehen ebenfalls zur verfligung. Die Wohnung ist leerstehend und kann
zeitnah neu bewohnt werden.

Zur Wohnung gehoren ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein
Wohnzimmer und eine Kiiche mit hochwertiger Kiichenzeile. Die

Raumaufteilung ist optimal und bietet genligend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Dank der groRen Fensterfronten ist die
Wohnung hell und einladend.

Das Gebaude liegt in einer ruhigen und duerst beliebten Wohngegend
mit guter Anbindung an offentliche Verkehrsmittel. Die Wohnanlage wird
von einem Hausmeister und einem Reinigungsservice betreut.
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Arzte sind in der Nahe vorhanden.
Die Immobilie eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die eine moderne
Wohnung in guter Lage suchen.

Angaben zum Energieausweis

Energieausweis Vorhanden

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung/Energietrager Gas

Baujahr 1956 C Energieeffizienzklasse der Immobilie
Energieausweistyp Bedarfsausweis D

Energiekennwert 91.2 kWh/(m?*a) E

Energieeffizienzklasse C
Ausweis erstellt am 10.08.2018
Ausweis gultig bis 09.08.2028
Energie mit Warmwasser Ja

Umfeld der Immobilie

Die Etagenwohnung befindet sich in Kdln Klettenberg, welches fir seine
Vielfalt und die grine Umgebung bekannt ist. Der Stadtteil liegt im Stiden
der Stadt und bietet eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel
sowie eine Vielzahl von Einkaufsmaglichkeiten und Restaurants in der
Nahe.

Koln selbst ist eine lebendige GroRstadt am Rhein, die fir ihre historische
Altstadt, die beeindruckende gotische Kathedrale und ihre vielfaltige
kulturelle Szene bekannt ist. Die Stadt bietet eine groBe Auswahl an

Freizeit- und Kulturangeboten fir jedes Alter und Interesse, darunter
Museen, Theater, Konzerte und Festivals.

Die Region um Kaln zeichnet sich durch ihre landschaftliche Vielfalt aus,
die von idyllischen Flusslandschaften bis hin zu malerischen Weinbergen
reicht. Die Lage nahe des Siebengebirges bietet zudem zahlreiche
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und
Wassersport. Insgesamt ist die Region ein attraktiver Wohnort fur
Menschen jeden Alters und Lebensstils.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Kohn

. N

Impressum

KOHN
IMMOBILIEN

Datenschutz
Von-Klespe-Stralle 13 | 50226 Frechen | T 0221 20436095 AGB

www.koehnimmobilien.de | info@koehnimmobilien.de



https://www.koehnimmobilien.de/
mailto:info@koehnimmobilien.de
https://www.koehnimmobilien.de/impressum
https://www.koehnimmobilien.de/datenschutz
https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/cloudios.production.company-service/8/d5d560dc-e55d-454c-ae8a-d7c49b40f1e8/rr/AGB.pdf
tel:+49%20176%2063756888
mailto:meps.koehn@web.de
https://leafletjs.com/
https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/production-iex2-expose.context.sf.flowfact-prod.cloud/global/template/2b2dbd43-c068-42d9-a28b-bce93f04514b/#
https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/production-iex2-expose.context.sf.flowfact-prod.cloud/global/template/2b2dbd43-c068-42d9-a28b-bce93f04514b/#
https://leafletjs.com/

