Fassbender
Heim & Wert

Ihr Makler - far Finanzen & Immobilien

Standortanalyse

Koln - Stadtbezirk Innenstadt -
Stadtteil Neustadt-Sud

erstellt: 28.03.2026

BELGISCHES NEUMAHHT-HIERLEL y 0;
: eumar
I 0‘ Hahnentor S
|

% Ostasiatische Kunst

i
1 '._— A

e A

%
X
k-

f~ Museum fir

INNENSTADT l

! Takumi - Japanisches
P Ramen Restaurant

2

ng tabingbag

£t o

Premier Inn Kaln- s
o ncke==""

City Sud;klotel ~*

Universitat _@ST C@UAS'Breakfast
Zu Kaln N~ 4 M ' A ]
AN ([ ALTSTADT-SUD

INI-VIERTEL ' PANTADEONS-VIERTEL

arinsot

@, Kranhduser im
- x_/}Rheinauhafen

Krankenhaus,
0 O Severln&.kluaiemhen

o

SUDBAHNHOF-VIERTEL  Ulrepidw

EINGE
-Rheinauh

—

rﬁ};ﬁ Severinstoriy

NEUSTADT sUD

UMI-CENTER

JUSTIZ-VIER

sULZ .
*~k5g§nen
L]

Go glé’ﬁ'ﬂ

Map data €026 GeoBasizs-DEBKG (22009), Google
© Real Estate Pilot AG



KurzUbersicht

Koln Stadtbezirk Innenstadt Stadtteil Neustadt-Siid
Einwohnerzahl 1.097.519 (2024) 127.813 (2024) 37.535 (2024)
Arbeitslosenanteil 8,8 % (2024) 6,4 % (2024) 6 % (2024)

Quelle: Stadt Kéln - offenedaten-koeln.de

I Entwicklung Kaufpreise Wohnen
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I Entwicklung Mietpreise Wohnen
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I Entwicklung Kaufpreise Buros/Praxen
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I Entwicklung Mietpreise Bliros/Praxen
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I Entwicklung Kaufpreise Einzelhandel
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I Entwicklung Mietpreise Einzelhandel
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Foto: Rolf Heinrich

Kéln ist mit mehr als einer Million Einwohnern die bevolkerungsreichste Stadt des Landes Nordrhein-Westfalen sowie die
viertgrofRte Stadt Deutschlands. Die Rheinmetropole gilt als eine der fiihrenden Wirtschaftsregionen Europas, Messestadt und
wichtiger Handels- und Kulturstandort. Die Karnevalshochburg ist Sitz vieler Verbande und Medienunternehmen mit zahlreichen
Fernsehsendern, Musikproduzenten und Verlagshausern. Das Wahrzeichen ist der Kolner Dom, der zu den weltweit grofiten
Kathedralen im gotischen Baustil gehort. Dariiber hinaus bietet Kéln eine einzigartige und vielfaltige Kulturlandschaft mit Museen,
Theatern, der Kélner Philharmonie und der Oper. Dank der Universitat und zahlreicher Hochschulen stellt die Stadt den groften
Bildungs- und Forschungsstandort innerhalb der Metropolregion Rhein-Ruhr dar. Neben einer belebten Innenstadt bietet Koln auch
griine Oasen. Ob heimische Gehdlze oder Wild in naturnaher Umgebung, ob stille Erholung oder aktives Naturerlebnis - Koln
offeriert viele Moglichkeiten, die Freizeit im Griinen zu verbringen. Weite Teile der Stadt sind von Nachkriegsarchitektur und
markanten Hochh&usern gepragt; dazwischen befinden sich einzelne erhalten gebliebene oder rekonstruierte Bauten aus der
Vorkriegszeit.
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a Stadtteil Neustadt-Sud

Die Sudliche Neustadt zeichnet sich durch eine zentrale Lage und eine sehr gute Verkehrsanbindung aus. Durch die Nahe zur
Universitat ist dieses Viertel vor allem bei Studenten sehr beliebt. Hier gibt es neben zahlreichen Restaurants und Kneipen auch
vielfaltige kulturelle Einrichtungen wie das Museum fiir Ostasiatische Kunst, das Millowitsch-Theater und zahlreiche kleinere
Theaterbiihnen. Die Architektur ist gekennzeichnet durch griinderzeitliche Villen und reprasentative Platze, die durch viele
Griinanlagen aufgelockert sind. Mit dem Rheinufer, dem Volksgarten, dem Aachener Weiher und dem Hiroshima-Nagasaki-Park
befinden sich beliebte Naherholungsgebiete in der Neustadt-Siid.

I Bevolkerungskennzahlen

Koln Stadtbezirk Innenstadt Stadtteil Neustadt-Siid
Einwohnerzahl 1.097.519 127.813 37.535
Wanderungssaldo 2.818 132 -14
@ - Alter 42,5 Jahre 41,5 Jahre 40 Jahre
Arbeitslosenanteil 8,8 % 6,4 % 6 %

I Bevolkerungsentwicklung
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I Haushaltskennzahlen

Koln Stadtbezirk Innenstadt Stadtteil Neustadt-Siid
Haushalte 573.221 82.243 24.523
@ - HaushaltsgroRe 1,86 Personen 1,49 Personen 1,49 Personen
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I Haushaltsentwicklung
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Quelle: Stadt Koln - offenedaten-koeln.de, Stadt Kéln, Amt fiir Stadtentwicklung und Statistik
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L9 [mmobilienmarkt nach ausgewahlten Teilméarkten

Auswertungen basieren auf tagesaktuell online verfligbaren Angeboten

I Wohnraumkennzahlen

Koln Stadtbezirk Innenstadt Stadtteil Neustadt-Siid
Wohnungen 573.369 83.156 24317
Wohngebaude 140.954 8.724 2.216
Gebaude bis 2 WE 82.381 1.370 168
Leerstand 1%
I Kaufpreis nach Objektart
Wohnungen Hauser Grundstiicke
min 1%} max min @ max min @ max
Koln 2.880 5.361 8.448 2.591 4.890 9.082 174 997 2.100
Stadtbezirk Innenstadt 4.357 6.732 9.855 947 5.548 11.962
Stadtteil Neustadt-Siid 4,932 6.738 9.938 4.078 5.613 8.429
I Kaufpreis nach Wohnflache
bis 40m? 40 bis 70m? 70 bis 100m? 100 bis 125m?
min @ max min 1%} max min 1) max min @ max
Koln 1.724 5438 8.478 2.833 5,094 7.700 2.895 5192 8.448 3.131 5484 8.604
Stadtbezirk Innenstadt 3.308 6.755 9.497 3.818 6.182 8.000 4.639 7.000 9.751 4.850 6.911 10.000
Stadtteil Neustadt-Sud 6.055 7.277 8591 499 6.117 7.561 5.182 7.318 9.354 4891 6.813 8.962
I Mietpreis nach Wohnflache
bis 40m? 40 bis 70m? 70 bis 100m? 100 bis 125m?
min @ max min 1%} max min 1) max min @ max
Koln 11,62 25,53 63,04 9,48 15,13 27,27 9,88 15,28 26,21 9,80 16,74 28,33
Stadtbezirk Innenstadt 13,13 31,79 68,13 10,00 16,37 30,19 10,00 17,07 32,38 9,80 17,24 30,00
Stadtteil Neustadt-Siid 13,43 29,49 60,56 10,00 15,67 26,27 9,46 17,10 32,38 1422 1422 14,22

Fassbender
Heim & Wert

Quelle: GeoMap
Stand: 28.03.2026

Real Estate Pilot AG
Essener StralRe 100
04357 Leipzig

Seite 7von 10



I Kaufpreis nach Zimmeranzahl

1-Raum 2-Raum 3-Raum ab 4-Raum
min @ max min 14} max min 1) max min @ max
Koln 2,587 5324 8149 2982 5352 7.940 2.856 5275 8394 2761 5178 9.286
Stadtbezirk Innenstadt 3.627 6.370 8.839 4.012 6.402 8908 4.850 6.790 9.658 2976 7.045 11.962
Stadtteil Neustadt-Siid 6.055 7.237 8591 5.000 6.197 7.889 4.850 6.775 10.000 4.491 7.147 10.823
I Mietpreis nach Zimmeranzahl
1-Raum 2-Raum 3-Raum ab 4-Raum
min @ max min 1%} max min 1) max min @ max
Koln 10,70 22,99 54,55 9,60 15,18 27,12 9,76 15,12 25,94 9,80 16,50 26,97
Stadtbezirk Innenstadt 12,09 29,12 65,33 10,00 16,07 28,89 10,22 16,46 30,00 9,80 15,62 24,44
Stadtteil Neustadt-Siid 12,50 26,40 59,06 10,00 15,57 25,00 9,46 18,38 37,38 12,50 14,59 20,27
I Kaufpreis nach Bliro- / Praxisflache
bis 100m? 100-200m? 200-500m? iiber 500m?
min @ max min 1%} max min 1) max min @ max
Koln 1.267 4296 6.502 1.345 3.899 7.042 22 2.585 5.034
Stadtbezirk Innenstadt 3.449 5301 6.506 3.173 5.829 8.291 2208 3.621 5.034
Stadtteil Neustadt-Siid 3.449 4977 6.506 4209 4.642 5.076
I Mietpreis nach Buro- / Praxisflache
bis 100m? 100-200m? 200-500m? iiber 500m?
min @ max min 1%} max min 1) max min @ max
Koln 8,75 41,48 109,00 6,78 14,76 25,00 6,50 15,50 26,00
Stadtbezirk Innenstadt 10,33 49,00 112,67 8,90 18,38 28,00 8,00 19,75 28,56
Stadtteil Neustadt-Siid 14,50 40,21 97,50 11,00 17,64 26,50 14,00 18,14 24,50
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I Kaufpreis nach Verkaufs- / Nutzflache

bis 100m? 100-400m? 400-800m? iiber 800m?
min 4] max min 1] max min 7] max min @ max
Koln 3.031 5.045 7.190 550 3.180 6.190 971 971 971 1235 1235 1.235
Stadtbezirk Innenstadt 5.132 5,550 5.832 2637 4171 6.190 1.235 1235 1.235
Stadtteil Neustadt-Siid 5.132 5.132 5132 4556 5523 6.190 1.235 1235 1.235
I Mietpreis nach Verkaufs- / Nutzflache
bis 100m? 100-400m? 400-800m? iiber 800m?
min 4] max min 1] max min 7] max min @ max
Koln 9,89 27,14 65,00 10,50 22,58 50,68 8,02 16,85 29,89 6,80 16,07 33,75
Stadtbezirk Innenstadt 1,00 31,34 64,00 13,08 27,30 54,29 9,51 20,84 39,72 13,79 16,76 20,34
Stadtteil Neustadt-Siid 31,25 90,00 148,75 11,67 23,00 33,00 12,50 16,69 20,90
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Haftungsauschluss

Die Real Estate Pilot AG hat fiir dieses Produkt umfangreiche eigene Berechnungen vorgenommen, verschiedene Quellen
ausgewertet und Daten aus unterschiedlicher Herkunft zusammengefiihrt. Die Real Estate Pilot AG libernimmt keinerlei Gewahr fiir
die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der bereitgestellten Informationen in dieser Veroffentlichung. Haftungsanspriiche
gegen die Real Estate Pilot AG, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder
Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht
wurden, sind grundsétzlich ausgeschlossen, sofern seitens der Real Estate Pilot AG kein nachweislich vorséatzliches oder grob
fahrlassiges Verschulden vorliegt.

Wir bitten um Verstandnis, dass sich der Datenbestand und die Berechnungen, die dieser Veroffentlichung zugrunde liegen, laufend
angepasst und aktualisiert werden. Aus diesem Grund sind alle Angaben aus dieser Veroffentlichung freibleibend und unverbindlich.
Die Real Estate Pilot AG behalt sich ausdriicklich vor, Teile der zugrunde liegenden Daten oder den gesamten Datenbestand ohne
gesonderte schriftliche Freigabe zu verandern, zu erganzen oder die Verdffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.

Im Ubrigen gelten die Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, die unter https://geomap.immo/agb/ eingesehen werden kdnnen.
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