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[1 Sehr gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit FuBbodenheizung, Garten &

Stellplatz

Objektbeschreibung

Diese wirklich schéne und gepflegte 2-Zimmer-Wohnung
befindet sich in einem ordentlichen Mehrfamilienhaus und
Uberzeugt durch ihre angenehme Wohnatmosphare sowie
eine durchdachte Aufteilung.

Besonders hervorzuheben ist die Terrasse mit eigenem
Gartenanteil - ein echtes Plus, das bei Mietern sehr
geschatzt wird und die Vermietbarkeit langfristig sichert.

Die Wohnung ist seit Mai 2024 zuverlassig vermietet und
bietet dir somit direkte, stabile Mieteinnahmen.

0 Das Wichtigste auf einen Blick:

OO 2 gut geschnittene Zimmer

OO Terrasse mit eigenem Gartenanteil

[0 FuBbodenheizung fiir hohen Wohnkomfort
O Sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus

O AuBenstellplatz (separat vermietet)

O Vermietet seit Mai 2024

O Aktuelle Einnahmen:

Wohnung: 600 € kalt / Monat
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Objekt: 132125810
Adresse: 55129 Mainz
Baujahr: 1987

Zimmer: 2

Wohnflache: ca. 42,00 m2
Heizungsart: FuBbodenheizung
Keller: Ja

Stellplatztyp:

AuBenstellplatz

Stellplatzanzahl: 1
Terrasse vorhanden: Ja
Befeuerung/Energietrager: Heizol
Energieausweis: Vorhanden

Energieausweistyp:

Verbrauchsausweis

Energieeffizienzklasse:

F

Energiekennwert:

185,66 kWh/(m2*a)

Hausgeld:

235,00 €

Stellplatzkaufpreis:

10.000,00 €
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Stellplatz: 35 € / Monat Kaufpreis:
Gesamt: 635 € / Monat

Kauferprovision:

[0 Es besteht ein Indexmietvertrag. Seit Beginn des
Mietverhaltnisses wurde die Miete noch nicht angepasst -
eine Anpassung gemal Verbraucherpreisindex ist
grundsatzlich méglich und eroffnet zusatzliches Potenzial.

O Nutzungsmdglichkeiten:

O Ideale Kapitalanlage mit Entwicklungsspielraum
[0 Perspektivisch auch zur Eigennutzung geeignet

OO0 Zusatzlich attraktiv:
O Geringe Maklerprovision - fair und investorenfreundlich
O Der Verkauf kann aufgrund der gesetzlichen

Spekulationsfrist (10 Jahre) notariell erst ab Mitte Juli
2026 erfolgen.
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205.000,00 €

1,19 % inkl. gesetzlicher
MwSt.
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Garten

Schlafzimmer
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Lagebeschreibung

Die Erdgeschosswohnung befindet sich in einem ruhigen Stadtteil von Mainz, nur wenige Gehminuten von der
ndchsten U-Bahnstation entfernt. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine griinen Parks und kleinen Geschafte aus. In
unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants und Supermarkte. Auch Schulen und Kindergérten
sind gut zu erreichen, was die Lage besonders attraktiv fiir Familien macht.

Mainz ist eine lebendige Stadt am Rhein, bekannt fir ihre historische Altstadt und die zahlreichen Weinglter in der
umliegenden Region. Die Stadt bietet eine Vielzahl an kulturellen Veranstaltungen, Cafés und Boutiquen, die zum
Bummeln und Entdecken einladen. Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht es, bequem die umliegenden Stadte wie
Wiesbaden oder Frankfurt zu erreichen.

Die Region um Mainz ist gepragt von Weinbergen und idyllischen Landschaften. Hier kann man herrliche Spaziergange
entlang des Rheins unternehmen oder die zahlreichen Weinfeste besuchen, die das ganze Jahr Uber stattfinden. Die
Ndéhe zu Frankfurt am Main und dem Flughafen macht die Region auch flir Pendler attraktiv. Insgesamt ein vielseitiges
und lebendiges Lebensumfeld, das zum Verweilen einladt.

Hinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kdufer zahlt im Erfolgsfall an die
Firma Duje Vrdoljak Fairpreis-Makler eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von 1,19 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Umgebungsplan

Hausansicht
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