Schloss Ehrenhain

[hr personliches Exposé



Wir folgen treu unserem Prinzip:
Werte erhalten -
zeitloses Wohnen gestalten.

Rainer Berg - Geschéftsfihrung
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Qualitat
& Service

RB Denkmal arbeitet mit einem hoch-
wertigen Netzwerk aus Experten -
auch nach dem Verkauf.

Haus- und Mietverwaltung, Hausmeis-

terdienst und Vermietungsservice.

Aus jener Uberzeugung heraus, dass Nobitz mit
seinen Ortsteilen ,eine markt- und wertstabi-
le Entwicklung als Gemeinde und Kulturraum
bereitstelle, ist Rainer Berg mit seinem Unter-
nehmen im Altenburger Land aktiv. Er ermég-
licht, durch all seine Projekte, ein Wohnen

mit Komfort und Flair, in denkmalgeschiitzten
Immobilien. Hinter den historischen Fassaden
sorgen grofzigig und offen gestaltete Woh-
nungen fiir hochste Wertstabilitat. Ausgewéahlte
und hochwertige Materialien, aus moglichst
deutschen Produktionen, mit tiberdurchschnitt-
licher Lebenserwartung, runden die Projekte
ab.

Die schiitzenswerten Hauser werden von Rainer
Berg von Grund auf saniert. Die vielen mit sehr
viel Fingerspitzengefiihl ausgefithrten Maf3-
nahmen bewirken, dass diese Raritaten einen
modernen Wohnstandard erreichen, allerdings
ohne den Charme des Altbaus anzutasten oder
seine Geschichte zu verandern.
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In enger Abstimmung mit dem zustandigen Amt
fir Bauordnung und Denkmalpflege der Stadt
Schmolln verschmelzen neueste Technologie
und hochwertige Ausstattung hinter histori-
schen Fassaden zu einer neuen Einheit.

Das Geheimnis dabei ist: Die Technik steckt und
versteckt sich im Detail und bestimmt nicht das
Bild. Bauliche Traditionen sind die Leidenschaft
von RB, die sie auch in ihren Immobilien ver-
mitteln: Was aussieht wie Echtholzparkett, ist
auch welches. Seit Jahren arbeitet Rainer Berg
mit seinen altbewahrten Spezialisten fiir histo-
rische Bausubstanz zusammen. Denn nur ein
gewachsener Restauratoren- und Handwerker-
stamm verfiigt iiber das notwendige Know-how
und Fingerspitzengefiihl fur diese Aufgaben.
Handwerklich perfekt und mit hochster techni-
scher Ausgefeiltheit wird Substanz bewahrt, wo
sie zu bewahren oder wiederhergestellt, wo es
notig ist.

Um unseren Kunden langfristig Qualitat, Wert-
stabilitdt und beste Dienstleistung garantieren
zu konnen, bleibt RB auch lange nach dem
Verkauf einer Immobilie im Dialog. Aus lang-
jahriger Erfahrung wissen wir, dass eine Immo-
bilie nur dann Freude bereitet, wenn sich der
Kunde und in der Folge auch der Mieter in der
Wohnung wohlfithlen und die Sicherheit eines
umfassenden Services spiiren. Die Eckpfeiler,
bestehend aus externer Hausverwaltung, Miet-

Man kann in einem al-

ten Schloss wohnen - man
kann jedoch auch in einem
Schmuckstiick residieren:
Der Unterschied ist

gravierend!

Erfahrungen &
Kompetenz

Die RB Denkmal Objekt 2024 GmbH saniert
denkmalgeschiitze Immobilien.

Die Erfahrung und das Know-how machen sie
zu Spezialisten fir historische Sanierungen.

verwaltung, Hausmeisterdienst und Vermie-
tungsservice bieten auf Wunsch kompetente
und erfahrene Hilfe. RB vereint hinter sich ein
Netzwerk aus Experten. Die Betreuung und der
Service sind auf die individuellen Belange aus-
gerichtet, um alle Aufgaben mit gréBtmoglicher
Flexibilitat schnell und akkurat erledigen zu
konnen - der personliche Kontakt ist schlief3-

lich immer der schnellste Draht zum Kunden.
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Landkreis Mittelsachsen
Der Landrat

Denkmalpreis
des Landkreises Mittelsachsen 2024

Herr Rainer Berg rettete das Hohe Haus in Rochlitz, eines der dltesten und bedeu-
tendsten Kulturdenkmale der Stadt Rochlitz, vor dem weiteren Verfall und dro-
henden Abriss.

Sie nahmen sich des schwierigen Objektes an und schufen in den historischen
Rdumen neue attraktiven Wohnungen fiir die Stadt. In denkmalpflegerisch gelun-
gener Weise flgten Sie die heute nutzungstechnisch notwendigen modernen Er-
ganzungen so ein, dass der Charakter des Hauses und seine duBere Erscheinung
trotzdem bewahrt blieben.

Der Landkreis Mittelsachsen wiirdigt dieses Engagement mit der Verleihung des
Denkmalpreises des Jahres 2024.

f

Dirk Neubauer Freiberg, 8. September 2024
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Die RB-Immobiliengruppe
wurde mit dem Denkmalpreis

ausgezeichnet

Ehrung und Preistibergaben erfolgten im
Rahmen der Eréffnungsveranstaltung des
Landkreises am 08. September 2024 in

Oederan fir Mittelsachsen.

Rainer Berg wurde fiir seine beeindruckende
Sanierung des ,Hohen Hauses” mit dem Denk-
malpreis des Landkreises ausgezeichnet. Das
historische Gebdude, einst nach Schloss und
Rathaus der bedeutendste Profanbau der Stadt,
galt lange als Problemfall. Uber Jahrhunderte
umgebaut und fast 30 Jahre vernachlassigt,
drohte der Verfall.

Mit groBem Engagement und kreativen Losun-
gen verwandelte Rainer Berg das Gebdude in

(G miteisocey
Iieisochsen

Denkmalpreistrager 2024

Hainer Berg

ein modernes Wohnhaus mit neun Wohnein-
heiten. Trotz groBBer Herausforderungen, wie
der Integration von Balkonen, Fahrstiihlen und
Barrierefreiheit, gelang es, historische Elemen-
te wie klassizistische Stuckdecken zu bewah-
ren. Dank seiner Arbeit erstrahlt das ,Hohe
Haus® heute in neuem Glanz und verbindet
erfolgreich Denkmalschutz mit zeitgemédBem
Wohnen.

Quelle: www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/neuigkeiten/
tag-des-offenen-denkmals-denkmalpreise-vergeben

lir die Rettung des ,Hohen Hauses™ in Rochlitz

Schloss Ehrenhain | 7



Das Schloss

Vorwort

Werte Immobilieninvestorin,
werter Immobilieninvestor,

das Schloss Ehrenhain wurde im 12. Jahrhun-

dert erbaut. Das Ensemble entstand als ehema-
lige Wasserburg, befindet sich im ehemaligen
Herzogtum Sachsen-Altenburg und verbindet
kiinftig aufgrund seiner Architektur und Lage
auf einzigartige Weise die Vergangenheit mit
der Moderne.

Das Schloss Ehrenhain wird ab ca. April 2025
von der RB Denkmal Objekt 2024 GmbH liebe-
voll kernsaniert, damit es durch seine zuktnf-
tigen Bewohner wieder zum Leben erweckt
wird. Die Bauzeit betragt voraussichtlich 20
Monate.
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Alle Wohnungen werden so gestaltet, dass
die historischen Details und Besonder-
heiten erhalten bleiben und dennoch den
heutigen Wohnanspriichen voll entspre-
chen. So erwarten Sie nach der Fertigstel-
lung des Projektes imposante Raumhohen
sowie ein standesgemal3er Eingangsbe-
reich, der die ganze Pracht entfaltet.

Hochwertige Materialien, luxuriose
Standards und moderne Technik sorgen
ftr hochste Lebensqualitat und Komfort.
Nach der erfolgten Sanierung erhalt das
Haus, seinen Anspriichen geméaf3, den Na-
men: ,Historisches Schloss Ehrenhain”.

Abgerundet wird dieses Immobilien-
schmuckstiick durch seinen Standort in
Ehrenhain. Geschéfte, Restaurants, ver-
schiedene Parks und eine groBe Auswahl
an Kultur- und Freizeitmoglichkeiten
erwarten Sie in direkter Umgebung und
dem Altenburger Land.

Ehrenhain wartet mit seiner Vielfalt und
wir mit unserer Immobilie auf Sie! Wir
freuen uns auf den personlichen Kontakt
mit [hnen.

Rainer Berg
Geschiftsfithrung

Schloss Ehrenhain | 9



Das Angebot

Highlights

Ruhige und zentrale Lage

Ausfithrung als KfW-
Effizienzhaus-Denkmal

Hochwertige Wohnungen,
teilweise mit Dachterrasse
oder Terrasse

Qualitativ hochwertige
Ausstattung

Moderner Wohnkomfort

Historisches “Schloss Ehrenhain”,
Am Schloss 3 in 04603 Nobitz
OT Ehrenhain

Produktpartner:
RB Denkmal Objekt 2024 GmbH,
Birkenstra8e 15 in 84453 Miihldorf am Inn

Baujahr: ca. 1175
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Grundsttick: 9.279 m?2

Anzahl der Wohneinheiten: 25 Wohneinheiten

Kaufnebenkosten:
ca. 5,5% des Kaufpreises zzgl. Bauzeitzinsen

Abschreibung:

8 Jahre x 9% des Sanierungsaufwandes
4 Jahre x 7% des Sanierungsaufwandes
40 Jahre x 2,5 % der Altbausubstanz

Nebenkosten:

Die Nebenkosten werden von der kiinftigen
Hausverwaltung in Abstimmung mit der WEG
festgelegt.

geplanter Baubeginn: ca. Juni 2026
gepl. Bezugsfertigstellung: ca. Juni 2027
gepl. Gesamtfertigstellung: ca. Dezember 2027

Hochwertige Sanierung der Wohnungen:
- alle Wohnungen erhalten neue Eichenparkett-
boden

- dem Stil des Schlosses angepasste neue Holz-
fenster

- Die Wohnungen erhalten eine Videottir-
sprechanlage

- Uiberzeugende Grundrisslosungen

- Stilvoll moderne neue Bader

- Klimaneutrales Haustechnikkonzept

- energetische Sanierung (KfW Programm Nr.
261 - Denkmal)

- u.v.m. (siehe Baubeschreibung)
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Ehrenhain - Eine Idylle

der Ruhe und Verbundenheit

Willkommen in Ehrenhain, einem Ortsteil der
malerischen Gemeinde Nobitz im Herzen des
Altenburger Landes. Eingebettet in eine Land-
schaft von unvergleichlicher Schonheit, bietet
Ehrenhain seinen Bewohnern eine Oase der
Ruhe und Verbundenheit.

Nur einen Steinwurf entfernt liegt der Flugha-
fen Altenburg-Nobitz, der nicht nur fiir seine
historische Bedeutung, sondern auch fir seine
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modernen Einrichtungen bekannt ist. Der Flug-
hafen Altenburg ist ideal fiir Geschéftsreisen.
Von hier aus erreicht man innerhalb kiirzester
Zeit die Wirtschaftsregion Westsachsen sowie
die Ballungsraume Leipzig, Chemnitz und Gera.
Trotz seiner Nahe zu wichtigen Verkehrskno-
tenpunkten bewahrt Ehrenhain seine landliche
Idylle. Naherholungsgebiete laden zu aus-
gedehnten Spaziergangen und Radtouren ein,
wahrend die Lehndorf-Haltestelle fiir S-Bahn

und Regionalbahnziige eine bequeme Anbin-

dung an die umliegenden Stadte bietet.
Ehrenhain ist jedoch nicht nur ein Ort der
Geschichte und Natur, sondern auch des mo-
dernen Lebens. Ein blithendes Gewerbegebiet
beherbergt eine Vielzahl von kleinen und mit-
telstandischen Unternehmen, die zur lokalen
Wirtschaftskraft beitragen.

Die Menschen hier schéatzen die Ruhe und Ge-
lassenheit. Nachbarschaftsfeste, gemeinsame
Aktivitaten und regelmaBige Treffen starken
die Bindungen zwischen den Bewohnern.

Ehrenhain - ein Ort, an dem Geschichte, Natur
und Gemeinschaft auf harmonische Weise zu-
sammenkommen, um eine einzigartige Lebens-
qualitat zu schaffen.

Schloss
Altenburg

Das historische Schloss Altenburg thront
majestatisch tiber den umliegenden
Feldern und ist sowohl ein architekto-
nisches Juwel als auch ein Symbol fir
die reiche Geschichte der Region. Beim
Spaziergang durch die gepflegten Park-
anlagen oder beim Erkunden der impo-
santen Gemduer kann man formlich die
vergangenen Epochen spiiren.

Altenburger
Markplatz

Der Altenburger Marktplatz ist ein

lebendiges Zentrum der Stadt, gepragt
von charmanten Fachwerkhausern und
einem regen Treiben auf den Méarkten.
Nur eine kurze Autofahrt von Ehrenhain
entfernt, bietet er eine einladende Atmo-
sphare, die zum gemitlichen Bummeln
und Verweilen einladt.
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Kunstturm, Altenburg

Willkommen im
Altenburger Land

Nur einen Katzensprung von Ehrenhain
entfernt, bietet die Stadt Altenburg
eine reiche Vielfalt an Erlebnissen. Die

Rathaus, Altenburg

=i

Altstadt von Altenburg ist ein wahres

St. Bartholomai, Altenburg

historischen Fachwerkhausern und dem
majestatischen Schloss, das hoch tiber
der Stadt thront.

Juwel mit ihren verwinkelten Gassen,

Landestheater, Altenburg

Vielfaltige
Natur- und
Kulturerlebnisse

Die reizvolle Hiigellandschaft des
Altenburger Landes, gepréagt von
Waldgebieten und Seen, bietet
zahlreiche Méglichkeiten, die Natur
zu genieBen. Sport- und Naherho-
lungsmoglichkeiten gibt es an den
Talsperren Windischleuba und
Schémbach sowie auf den Rad- und
Wanderwegen im Landkreis.

Die tiber 1035-jahrige Residenzstadt
Altenburg bietet mit dem Alten-
burger Schloss, dem Spielkartenmu-
seum, dem Theater und dem Linde-
nau-Museum kulturelle Highlights.
Erganzt wird das Angebot durch

den Kunstturm und das Landesthea-
ter. Ein Hohepunkt ist die jahrliche
Altenburger Kunstnacht.

Historische Stadt und Wirtschaftszentrum
mit hervorragender Infrastruktur

Das Altenburger Land ist in vielerlei Hin-
sicht ein Standort mit Zukunft und ver-

zeichnet ein stetiges Wirtschaftswachstum.

Ansassig ist hier eine leistungsfahige
Industrie, zu der unter anderem der Ma-
schinen- und Fahrzeugbau, die Metall-
verarbeitung, die Kunststofftechnik und
die Lebensmittelbranche gehéren. Viele
kleinere und mittelstandische Unterneh-
men haben sich in den letzten Jahren zu

wichtigen Zulieferern der mitteldeutschen

Automobilindustrie entwickelt. Auch die

Entwicklung auf dem Gebiet der erneuer-
baren Energieerzeugung wird zunehmend
zu einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor.

Zudem kann der Landkreis auf eine stabi-
le Landwirtschaft bauen. Im Altenburger
Land findet man groBflachige und gut
erschlossene Gewerbegebiete, die ideale
Voraussetzungen fiir neue Unternehmens-
ansiedlungen bieten.
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Das Altenburger Land

iy,

3 Der Standort

Schloss Ehrenhain
Ehrenhain
Schloss Altenburg
Flughafen Altenburg Nobitz
Altenburg Bahnhof
Altenburg Marktplatz

Klinikum

Lehndorf S-Bahn / RB Zug

Naherholungsgebiet

£
BERRCEEBENE

Freibad Std Altenburg
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Ein Blick nach
Chemnitz

Durch die gute Verkehrsanbindung
sind Sie in ca. 25 Minuten in
Chemnitz.

Das Karl-Marx-Monument

Das Portrait, auch liebevoll ,Nischel* genannt, ist umstritten
und geliebt zu gleich. Es zéhlt zu den groBten Portraitbiisten

der Welt. Der 7,1 m hohe und 40 Tonnen schwere Bronze-

nitz noch Karl-Marx-Stadt hie8. Obwohl der Philosoph Karl
Marx nie in der Stadt war, trug diese von 1953 bis 1990 sei-
nen Namen. Geschaffen wurde das Karl-Marx-Monument von
dem sowjetischen Bildhauer Lew Kerbel. Mit einem gro3en
Volksfest wurde das Denkmal fiir den Verfasser des Kommu-
nistischen Manifestes am 9. Oktober 1971 eingeweiht.

Das Wasserschloss Klaffenbach

Das Wasserschloss Klaffenbach wurde im Auftrag des
reichen Annaberger Biirgers Wolff Hithnerkopf im 16.
Jahrhundert gebaut. Heute besteht das ,Haus des Gastes®
aus mehreren Teilbereichen: Das Schlossgebaude beherbergt
den Biirgersaal und verschiedene Ausstellungsraume sowie
eine Tourist-Information. In der ,Kleinen Kapelle® aus dem
Jahr 1860 konnen sich Brautpaare das Ja-Wort geben. In
dem Nebengebaude befinden sich das Sachsische Fahrzeug-
museum, das Schlosshotel, Restaurants, Freizeitarchiv, Klop-
pelkiste und eine Keramik- und Silberschmiedewerkstatt.

kopf ist wahrend des Sozialismus errichtet worden, als Chem-

Der Schlossteich

Das Schlossteichgelande gehorte von Beginn an zum Chemnitzer
Kloster. Abt Heinrich von Schleinitz lieB 1493 den Schlossteich als
Fischteich fiir das Kloster anlegen. Um den Schlossteich floss der
PleiBenbach herum, der auch noch heute den Teich bewéssert. Nach
der Aufl6sung des Klosters wurde der Teich dem Amt Chemnitz
unterstellt und in ein Erholungsgebiet umgebaut. Die dreischiffige
spatgotische Schlosskirche steht im Zusammenhang mit der Anlage
des ehemaligen Benediktinerklosters aus dem 12. Jahrhundert. Die
Kirche erfuhr im Laufe der Jahrhunderte zahlreiche Veranderungen,
unter anderem wurde bei Rekonstruktionsarbeiten in den 90er-Jah-
ren die romanische Kapelle freigelegt.

Die Oper Chemnitz

Das Opernhaus mit seinen neobarocken Formen wurde
1906-09 ebenfalls nach Plédnen von Richard M6bius geschaf-
fen. Dieses dominante Bauwerk auf dem Theaterplatz wird
bestimmt vom Kuppelbau und dem dariiber emporragenden
Biihnenhaus. In historisch getreuer auBerer Hiille entstand
ein ,am Zeitgeist orientiertes Operntheater” mit modernster
Ton- und Bithnentechnik.

Schloss Ehrenhain | 19



e s mA A
! Il .,.I P | g
s = T

e e e sy 3 il

20 | Schloss Ehrenhain

Das Volkerschlachtsdenkmal

Leipzigs Bewohner lieben ihre Stadt und sind stolz auf ihre Denk-
maler und. h.storischen Bauwerke. So kann man sich womoglich
die Tatsache erkldren, dass sogar ein Vélkerschlachtsdenkmal
verniedlicht ,Volki* genannt wird. Diese Verniedlichung ist sicher
nicht auf seine GroBe zurtickzufiihren: Alleine 26.000 Naturstein-
blécke und 120.000 Kubikmeter Beton wurden hier zu Ehren von
tiber 90.000 Toten, die in der Schlacht gegen Napoleon gefallen
sind, verarbeitet. Mit seinen 91 Metern Hohe ist es einer der
groBBten Denkmaler Europas. Heute bietet das ,Volki* eine beein-

druckende Aussichtsplattform und audio-unterstiitze Fihrungen.

Der Drallewatsch

Leipzig pulsiert - das weill man spatestens, wenn man eine
Kneipentour durch das Barfussfgasschen gemacht hat. Das
schmale historische Gésschen ist von Mai bis Oktober der
Treffpunkt fiir kulinarische GenieBer und Verfechter von
gemiitlichen Stunden. Hier finden Sie auf engstem Raum eine
echte Vielfalt an Restaurants, Bars und Cafés. Ein besonderes
Café mit dem Namen ,Zum Arabischen Coffe Baum* befindet
sich am Ende des Barfussgésschens. Es schenkt seit 1720
Kaffee, Tee und Schokolade aus und ist somit eines der altes-

ten Kaffeehauser in Europa.

Leipzig

Der Cospudener See

Der See nahe Leipzig hat eine erstaunliche Entstehungs-geschich-
te: Eigentlich ist er ein sogenanntes Tagebau-restloch und somit
Zeuge der harten Braunkohlepolitik, die damals die DDR veran-
lasste, ganze Landschaften zu zerstoren und Orte umzusiedeln.
Ab 1993 wurde das Ta-gebaurestloch mit der tiberbaggerten Ort-
schaft Cospu-den, von der der See seinen Namen hat, mit Wasser
und Grundwasser geflutet. Im Jahr 2000 hatte der See seinen
Hochststand erreicht. Bis zu diesem Zeitpunkt wurden auch die
Ufer bepflanzt und angelegt. Heute verfiigt der Cospundener

See, der nur 5 km vom Zentrum Leipzigs entfernt liegt, tiber den
langsten Sandstrand Sachsens.

Der Auenwald

Der Auenwald zieht sich mitten durch Leipzig und ist einer
der groBten europdischen Auenwaldgebiete. Der Wald-
bereich in der Stadt umfasst weit iiber 1.000 Hek-tar des
insgesamt 6.000 Hektar groBen Landschafts-schutzgebietes.
So kann man als ambitionierter Laufer in das Zentrum von
Leipzig gelangen, ohne dabei einmal den Auenwald zu ver-
lassen. Spaziergénger, Wanderer und Mountainbiker nutzen

dieses Zentrum der Natur mit besonderer Vorliebe.

Ein Blick nach

Uber die A72 sind Sie in
ca. 40 Minuten in Leipzig.
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Armaturenwerk Altenburg (AWA)

Industriestandorte
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Das historische
Schloss Ehrenhain

Schloss mit 2 Seitenfligeln

und Nebengelasse

Die Geschichte von Ehrenhain, das in den
letzten Jahrhunderten eine Vielzahl von Ver-
anderungen erlebt hat, reicht weit zurtck.
Die Wurzeln dieses Ortes reichen bis ins 12.
Jahrhundert zurtck, als das Gebiet noch vom
Reichsministerialen Siegfried von Hagen ver-
waltet wurde. Diese Ara ist ein faszinierendes
Kapitel in der Historie von Ehrenhain, das am
5. Juni 1170 erstmals in einer Urkunde des
Naumburger Bischofs Udo II. erwahnt wurde.

Es war eine Zeit des Umbruchs und der Die Familie von Hagen/Hain blieb tiber
territorialen Neuordnung, gepréagt von mehrere Generationen hinweg in Ehren-
den machtpolitischen Bewegungen des hain anséssig und spielte eine wichtige
staufischen Kaiserreichs. Siegfried von Rolle in der Verwaltung und Entwicklung
i EEE Hagen und seine Familie, ein edelfreies der Region. Angehorige wie Heinrich L,
ERRERRERERIRLIE: Geschlecht, spielten eine bedeutende Rolle Hermann, Siegfried II. und Heinrich II. von
& R als Reichsministeriale, hochrangige Beam- Hagen setzten das Erbe ihres Vorfahren
s te im Dienst des Kaisers. Sie verwalteten fort und préagten die Geschichte von Eh-
Reichsgiiter, unterstiitzten die staufische renhain und Umgebung maBgeblich.
Reichspolitik vor Ort und pragten somit
maf3geblich die Entwicklung der Region. Im Laufe der Jahrhunderte erlebte Ehren-
hain verschiedene Herrschaftswechsel
Die fritheste bekannte Erwdhnung von und Veranderungen, doch die Spuren der
Ehrenhain datiert vom 5. Juni 1170, von Hagen sind bis heute in der Land-
als Siegfried von Hagen als Vogt von schaft und der lokalen Kultur sichtbar.
Schmélln in einer Urkunde des Bischofs Ihre Geschichte ist eng mit der Entwick-
von Naumburg genannt wurde. Diese lung des staufischen Kaiserreichs und
Urkunde, wenngleich nur noch in einer dem Aufstieg der Reichsministerialen ver-
Abschrift erhalten, markiert einen wich- bunden, und sie hinterlieBen einen blei-
tigen Meilenstein in der Geschichte des benden Einfluss auf die Region, der noch
Ortes. Sie belegt die Préasenz der Familie heute sptrbar ist.

von Hagen und ihre Rolle im politischen
Postkarte

Geflige der Zeit.
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Tradition und Moderne vereint

Das historische Schloss Ehrenhain in der
Gemeinde Nobitz wird mit viel Sorgfalt in
ein modernes Wohnhaus mit 25 indivi-
duellen Eigentumswohnungen umgewan-
delt. Die Kombination aus historischem
Charme und modernen Annehmlichkeiten

macht dieses Projekt besonders attraktiv.

Der Fokus der Sanierung liegt auf der

sensiblen Wiederherstellung des Gebau-
des und dem zukiinftigen Wohnkomfort.
Jede Wohnung im Schloss Ehrenhain ist
einzigartig gestaltet. Das Angebot reicht

von 2-Zimmer-Wohnungen ab ca. 67 m?
bis hin zu einer geraumigen 5-Zimmer-

Wohnung mit ca. 136 m?.

Die hochwertigen Ausstattungsmerkma-
le, wie Echtholzparkett und hochwertig

Grundrisse sorgsam durchdacht ))

ausgestattete Badezimmer, tragen zur
Exklusivitat der Wohnungen bei. Die
durchdachte Planung und zahlreiche
Besonderheiten unterstreichen die
Finzigartigkeit dieses Projekts.

26 | Schloss Ehrenhain

Schloss Ehrenhain | 27



EG EG

— Wohnung 1 ~ 4 Wohnung 2

ca. 67,75 m?

ca. 112,27 m?

- Bad
- Bad - Wohnen/Essen/Kochen
- Wohnen/Essen/Kochen . / /
- Arbeiten - Schlafen
- Schlafen
- Garderobe - Balkon
- Balkon

- Flur - Balkon

001:1 "ed geisge
MaBstab ca. 1:100
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EG EG

— Wohnung 3 Wohnung 4

ca. 73,91 m? ca. 104,84 m?

- Bad

- Wohnen/Essen/Kochen

- Kind - Bad - Ankleide - Schlafen

- Schlafen - Arbeiten - Garderobe - Wohnen/Essen/Kochen
- Balkon - Kind - Flur - Balkon

00L:L "ed qeisgein
MaBstab ca. 1:100
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~— Wohnung 5 Wohnung 6

ca. 120,55 m? ca. 98,98 m?

- Wohnen - Kochen/Essen

Erdgeschoss: 1. Obergeschoss:
- Bad - Schlafen - Terrasse - Essen/Kochen - Wohnen - Bad
- Garderobe - Kind - Bad - Terrasse - Kind - Ankleide
- Windfang -Arbeiten - Bad

- Flur - Schlafen i b, T
G5

i
aﬁfﬂ Q)

e

e

001:1 8> geisgey
MaBstab ca. 1:100
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1.0G 1.0G

— Wohnung 7 Wohnung 8

ca. 85,73 m? ﬁ

ca. 136,50 m?

b

- Wohnen/Essen - Schlafen - Kochen - Kin}cll - Badh - Galrlzlerobe
- Kind - Abstellraum - Garderobe - Wohnen - Kochen /Essen - Balkon
-Bad - Balkon -Bad - Schlafen - Balkon
- Schlafen
= 3
g s
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1.0G 1.0G

~ Wohnung 9 Wohnung 10

ca.103,61 m?

2

SR

ca. 97,17 m? o

|

=
- Kind - Arbeiten - Wohnen/Essen/Kochen - Kind .

- Wohnen/Essen - Kochen/Garderobe - Schlafen - Bad

- Bad - Abstellraum - Flur - Balkon

- Schlafen - Balkon - Ankleide

001:1 "ed geisge
MaBstab ca. 1:100
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EG, 1.0G EG, 1.0G
~ Wohnung 11 Wohnung 12

ca.101,39m?

ca. 100,16 m?
Erdgeschoss: 1. Obergeschoss:
S Erdgeschoss: 1. Obergeschoss: - Flur ) ch)lhnen/ Essen/Kochen ) thlafen
I - Wohnen/Essen/Kochen -Kind 1 -Kind 2 ) iab 1 ) Eu; R .
E}, ;I H:ﬂ -Bad - Schlafen - Dachterrasse ) Hl stellraum ) Kfi d 32 B0 a:ﬂ
- Garderobe - Abstellraum - Bad T i }n ! .
ﬂ.nsb::_]-:i - Terrasse -Kind 2 .-1m= :
., - Dachterrasse

001:1 "ed geisge
MaBstab ca. 1:100
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1.0G DG

Wohnung 13 Wi Wohnung 14

ca. 84,50 m?

- Wohnen/Essen/Kochen
- Dachterrasse

- Arbeiten

- Schlafen

B - Bad
1

H o LEe ca. 83.88 m?

- Wohnen/Essen/Kochen - Flur Y ﬂq} " “ I
- Schlafen - Kind ;,_ ;1.;‘;1{:.,1 nh% |
- Garderobe -Bad

rULr

001:1 "ed geisge
MaBstab ca. 1:100
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— Wohnung 15

Erdgeschoss:
- Flur

- Schlafen

- Terrasse
- Bad

ca. 116,09 m?

1. Obergeschoss:

- Wohnen/Essen/Kochen
- Schlafen

- Dachterrasse

- Bad

- Flur
-Kind 1
-Kind 2

001:] "e> geisgeln

2.0G

ca. 86,88 m?

- Wohnen/Essen
- Kind

- Bad

- Schlafen

Wohnung 16

oy

- Kochen
- Garderobe
- Balkon

-. R

FL .

- v

MaBstab ca. 1:100
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-~ Wohnung 17

..:L..-l;}:.;—

”"hﬂ

- Schlafen
- Wohnen
- Kind

- Bad

ca. 67,20 m?

- Kochen/Essen
- Garderobe
- Balkon

2.0G
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001:] "e> geisgeln

2.0G

MaBstab ca. 1:100

Wohnung 18

ca. 84,03 m?

- Schlafen - Kochen

- Bad - Garderobe
- Wohnen/Essen - Balkon

- Kind

%&LZ"@
.

ghe

iy
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2.0G, DG 2.0G

~ Wohnung 19 Wohnung 20

ca. 94,98 m?

ca. 102,41 m?

3 1 L

S
2. Obergeschoss: Dachgeschoss: )
- Wohnen/Essen/Kochen - Schlafen - Wohnen/Essen/Kochen - Kind
- Schlafen - Flur - Schlaffan - Dachterrasse
-Bad - Bad - Ankleide - Bad
- Balkon - Balkon

001:1 "ed geisge
MaBstab ca. 1:100
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DG DG

Wohnung 21

Wohnung 22

ca. 75,77 m? ca. 82,05 m?

- Wohnen/Essen/Kochen )

- Schlafen - Wohnen/Essen/Kochen - Ankleide
Bad - Kind - Abstellraum

-Ba

- Kind - Bad - Balkon

- Balkon - Schlafen

00L:L "ed qeisgein
MaBstab ca. 1:100
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Wohnung 23
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- Abstellraum
- Kind

- Arbeiten

- Schlafen

- Bad

- Flur

- Wohnen/Essen/Kochen
- Balkon

ca.113,48 m?

- Bad

- Ankleide
- Schlafen
- Balkon

DG

001:] "e> geisgeln

MaBstab ca. 1:100

DG

- Arbeiten

- Wohnen/Essen/Kochen
- Schlafen

- Bad

- Flur

ca. 100,02 m?

- Garderobe
- Kind

- Bad

- Balkon

Wohnung 24
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Wohnung 25

ca. 95,40 m?

- Bad

- Schlafen

- Kind

- Flur

- Flur

- Abstellraum

- Bad

- Wohnen/Essen/Kochen
- Dachterrasse

qvv—-ﬁv-uf;-ll-nqn 'nr'tr[ll*‘
) 5 | r
. "T']'I i

B e man e
I

i
o &, —0 : :
i

Iz
1
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Baubeschreibung

der Immobilienanlage

Vorbemerkungen

Bei dem Objekt ,Schloss Ehrenhain” am Schloss 3 in
04603 Nobitz OT Ehrenhain handelt es sich um ein
unsaniertes Ensemble einer ehemals mittelalterli-
chen Wasserburganlage aus dem 12. Jahrhundert.
Die Schlossanlage im Kern ist aus dem 16./17. Jahr-
hundert. Bauliche Verdnderungen wurden 1893
durchgefiihrt. Von 1949-1953 wurde der Umbau
zur Schule durchgefiihrt. Wirtschaftsgebaude und
das aus dem 17. und 19. Jahrhundert wurden nach
1947 und folgende Jahre abgebrochen und nach
1972 der Schlossturm.

Die vorliegende Baubeschreibung und die Planun-
terlagen gelten vorbehaltlich méglicher Auflagen
der Baugenehmigung, die insbesondere aus Belan-
gen der Statik, des wirtschaftlichen Energieeinsat-
zes, des Warme- und Schallschutzes, der Wahrung
des Denkmalschutzes und der Belange des vorbeu-
genden Brandschutzes resultieren koénnen. Diese
moglichen Forderungen und Auflagen erteilt das
Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege des Land-
ratsamt Schmolln (Amt fir BOD). Weitere Vorbehal-
te zur Giiltigkeit konnen notwendige Anderungen
durch die Ausfiihrungsplanung sein, z.B. hervorge-
rufen durch Erkenntnisse des Holzschutzes oder an-

dere Sanierungserfordernisse an der Bausubstanz.

Allgemeines zur Ausfithrung

Diese Baubeschreibung beinhaltet alle Leistungen,
die durch den vereinbarten Kaufpreis abgegol-
ten sind. Dartiber hinausgehende Leistungen sind
Zusatz- bzw. Mehrleistungen, die durch Sonder-
wiinsche des Kdufers entstehen kénnen. Uber die
Realisierung derartiger Leistungen wird gesondert
entschieden und eine gesonderte Leistungs- und
Kostenzusammenstellung gefertigt, die vom Kéu-
fer zu bestatigen ist. Durch die Zusatzleistungen
kann sich der vereinbarte Fertigstellungstermin
verzorgern. Der Kaufer hat in diesem Fall keinen

Anspruch auf Schadenersatz. Bei der Sanierung
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und Modernisierung soll der Zustand des Gebaudes
nach Moglichkeit erhalten werden, ebenso vorhan-
dene Bauteile und Materialien, soweit ihr Zustand

nicht zwingend und alternativlos einen Ersatz bzw.
Austausch erfordert. Es wird deshalb darauf hinge-
wiesen, dass beispielsweise vorhandene Wand- und
Deckenfldchen erhalten bleiben und in diese nicht
eingegriffen wird, es sei denn, dass die gutachter-
liche Feststellung dies zwingend erfordert. Bei der
Ausfiithrung der Bauleistungen gelten die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, die giltigen DIN-
Normen, die VOB/C, die Thiiringer Bauordnung
(ThiirBO) und weitere technische Baubestimmun-

gen - zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.

Aufgrund des ,Bauens im Bestand® kann aber nicht
gewahrleistet werden, dass alle Anforderungen der
DIN-Normen fir Neubauten, insbesondere an den
Brandschutz, Schallschutz, Warmeschutz, Tritt-
schalldammung, Feuchtigkeitsschutz in Bestands-
kellern, Ebenheitstoleranzen und Steigungen von
Treppen, Oberflachenbeschaffenheit von Wanden,
Decken und Béden, Schwingungsverhalten von
Holzbalkendecken usw. eingehalten oder erfullt

werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Zum Einsatz kommen generell europdische Marken-
produkte. Zur Gewahrleistung eines hohen Quali-
tatsstandards werden samtliche Bauarbeiten von
Fachingenieuren im Rahmen Ihrer Ingenieurleis-
tung (z.B. Brandschutz, Holzschutz, Schallschutz,
Statik, Elektro-, Heizungs- und Sanitarausfithrung)
geplant und iiberwacht. Die in der Baubeschreibung
benannten Artikel oder Materialien kénnen vom
Bautrager jederzeit durch gleich- und/oder héher-
wertige Artikel oder Materialien anderer Hersteller

ersetzt werden.

Kfw

Die Modernisierung der Gebaudehiille erfolgt nach
dem KfW Effizienzhaus ,Denkmal® (Programm 261)

Der Rohbau

Fundamente
Vorhandene Fundamente werden bei Bedarf auf
Tragfahigkeit und Stabilitat hin tberpruft, ggf. wer-

den Verbesserungen durchgefiihrt.

Kellergeschoss

Neuaufteilung in Abstellrdume und Hausanschluss-
raum (Heizung). Die Sanierung der Kellerinnen-
wande bzw. Innenseiten der AuBenwénde erfolgt
entsprechend ihres Zustandes und der geplanten
Funktionalitdt der Raume, ggf. durch Entfernung
des vorhandenen Putzes, Reinigung und Erganzung

des Mauerwerks.

Kellertrennwéande
Die Trennung der Abstellrdume erfolgt mittels Me-
tallgitterwanden, soweit diese in den Planen nicht

als Mauerwerk ausgewiesen sind.

KellerfuBBboden
Die KellerfuBboden werden entsprechend ihrem Zu-

stand gereinigt und ggf. ergédnzt.

Kellertreppen innen

Die gemauerten Kellertreppen (Stufen aus Mauer-
werk oder Betonwerkstein) werden fachgerecht
tiberarbeitet. Die dazu gehorigen oder geforderten
Handlaufe werden iiberarbeitet bzw. erganzt. Die
eventuelle Farbgebung der Oberflachen erfolgt ge-

mal den Auflagen des Denkmalamtes.

Fahrradabstellraum
Im ErdgeschoB3 befindlichen Fahrradabstellraum
wird der FuBboden gepflastert.

Hausentwésserung

Die vorhandenen Steinzeugrohre der Schmutzwas-
serleitung werden durch KG-Rohre komplett er-
setzt. Mauerdurchfithrungen durch die Auenwand
werden ordnungsgemall abgedichtet. Das Oberfla-
chenwasser wird dem Schlossteich zugefthrt. Die
vorhandenen Regenwasserentwésserungsleitungen

werden tberprift und ggf. instandgesetzt.

Fassaden

Bei den AuBenfassaden wird der vorhandene Putz
tiberarbeitet, falls erforderlich erneuert, Oberfla-
chen werden nach Befund oder Vorgabe des Denk-
malschutzes in den urspriinglichen Ansichten her-
gestellt, vorhandene Natur- und Werksteinbereiche
wie z.B. Gurtgesimse, Fensterfaschen und Ornamen-
tik werden fachgerecht tiberarbeitet bzw. fehlende
Teile erganzt. Dachterrasen- und Terrassenaustritte
werden - wenn nicht im Bestand vorhanden - ge-
malB Planung ausgefithrt. Hinweis: Wird bei der
Sanierung der KfW-Standard “energieeffizientes
Sanieren” angeboten, so erhélt das Gebdude eine
Innenddmmung nach Vorgabe der Manahmen. Die
Dammung der Geb&dudehiille wird nach Vorgaben
berechnet und umgesetzt. Alle Leistungen erfolgen
gemdB Forderungen des Amtes fiir Denkmalpflege
und nach Berechnung von Fachingenieuren. Die
Farbgestaltung wird durch das Denkmalamt fest-
gelegt.
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Hauseingangstiiren

Die Hauseingangstiiren inkl. des Blendrahmen wer-
den - sofern noch im Bestand vorhanden - erhalten
und dem Objekt zur Zierde hinzugefiigt. Fehlende
bzw. nicht mehr zu restaurierende Eingangtiiren

werden nach Befund bzw. Vorgabe Denkmal neu

hergestellt.

Treppenhéuser
Die originale Gestaltung der Treppenhauser wird
nach Vorgabe des Denkmalamtes erhalten bzw. wie-

der hergestellt.

Die Treppenhauswéande (Treppenhauswand = Woh-
nungstrennwand) werden, soweit erforderlich, mit
einer wohnungsseitigen Vorsatzschale zur Verbes-
serung der Brand- und Schallschutzeigenschaften
versehen.
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Wohnungsinnenwande

Neue tragende Innenwénde werden in Mauerwerk
oder Verbundbauweise, beidseitig geputzt, nicht
tragende Innenwéande - je nach Werkplanung - als

Gipskarton-Standerwande ausgefihrt.

Geschossdecken

Die vorhandenen Holzbalkendecken der Geschosse
werden auf Nasseschaden und Schwammbefall von
einem Sachkundigen tberpriift. Bei Schadensfest-
stellung erfolgen entsprechende Auswechslungen,
Erganzungen oder ein neuer Aufbau (Holz- oder
Massivdecke). Um die Trittschallddmmung zu ver-
bessern, kommt ein schwimmender FuBbodenauf-

bau zur Anwendung.

Alle Deckenunterseiten (insbesondere die De-
cken kleinteiliger =~ R&dume) werden mittels
Gipskartonplatten = abgehédngt, inkl.  Riesel-
schutz. Die gemdB ThiurBO geforderten, lich-
ten  Mindestraumhéhen werden eingehalten.
AuBnahmen:

- 3 Deckenunterseiten mit original Stuck (WE 7, 8
und 10) bleiben sichtbar erhalten.

- Kreuzgewolbe/Gewdlbe in WE 1, 2, 3, 4 und 5
sowie dem Fahrradabestellraum.

Gebaudetreppen

Alle Leistungen erfolgen gemafB Forderungen des
Amtes fiir Denkmalpflege unter restauratorischer
Begleitung. Die bestehenden Stein- und Holztrep-
pen inkl. Gelander und Handldufen werden fachge-
recht saniert und erganzt. Gelander, Podestbelége,

Pfosten, StoBkanten usw. werden restauriert.

Schornstein
Der Schornstein wird durch einen Sachkundigen

uberprift und sofern notwendig iiberarbeitet.

Dachkonstruktion

Die vorhandenen Dachstiihle werden entsprechend
der Planung gemédR den statischkonstruktiven An-
forderungen It. Festlegungen der zustdndigen Fach-

ingenieure saniert bzw. erneuert.

Bei der Sanierung der Dachstithle werden die vor-

handenen Sparren falls notwendig aufgedop-
pelt, das vorhandene Tragwerk durch Zulagen,
seitliche Anlaschungen, Sparrenerneuerung

usw. erganzt.

Ist eine Sanierung des Dachstuhls nicht mog-
lich, so wird dieser grundsatzlich mit neuem
Holz hergestellt. Ggf. werden nicht schadhafte
Holzteile des bestehenden Dachstuhls wieder

verwendet.

Dachdeckung

Die vorhandene Dachdeckung wird nach Vorga-
be des Denkmalschutzamtes inkl. Dachschalung
teiweise ersetzt. Darunter wird die Unterspann-
bahn auf den Sparren montiert (AuBnahme
Dachstithle mit Schindeleindeckung). Eindeck-
material, Verlegeart usw. erfolgen gemal3 den
Anforderungen des Amtes fiir Denkmalpflege.
Dies gilt auch fiir alle Anschliisse und Ubergén-
ge, sowie samtliche Details der handwerklichen
Ausfiihrung und Eindeckung der Dachgauben.
Zu Revisionszwecken der Dachfldche bzw. der
Heizungsanlage (Schornstein) werden Dach-
durchstiege fachgerecht in die Dachdeckung
eingebunden.

DachgeschoBausbau

Der Ausbau erfolgt mit Trockenbau unter Ein-
haltung der Brandschutzanforderungen. Die
Dachflachen der Wohnungen werden innensei-
tig mit Mineralwolle unter Einhaltung der giil-
tigen Normen als Zwischensparrenddmmung
zzgl. Dampfbremse gedammt. Die Verarbeitung
der eingebrachten Materialien erfolgt gemal

den Herstellerangaben.

Klempnerarbeiten

Dachklempnerarbeiten wie Rinnen, Rohre und
Verwahrungen von Gesimsen und Fensterbris-
tungen (auBere Fensterbanke), Dachflachen,
Balkone, Konsolen, Bekrénungen usw. werden
(Materialien und handwerklicher Ausfithrung)
dort wo erforderlich neu hergestellt. Alle Leis-
tungen erfolgen geméfB den Anforderungen des
Amtes fiir Denkmalschutz.

Der Ausbau

Maler- und Lackierarbeiten

Die Decken der Wohnungen und Wandflachen er-
halten einen wei3en Anstrich mit Dispersionsfarbe.
Hinweis: Zuldssige Rissbildungen im Putz stellen
im Bereich der Holzstdnderbauweise keinen Man-
gel dar.

Die Wiederherstellung der historischen Farbge-
staltung im Treppenhaus erfolgt unter restaurato-
rischer Baubegleitung entsprechend den Anforde-

rungen des Amtes fiir Denkmalschutz.

Fenster und Fensterbanke

Es werden neue Fenster und Fenstertiiren (nach
Planung) als Holz-Isolierglasfenster bzw. -tiiren
aus Nadelholzern, nach Schallschutzerfordernis die
Schallschutzklassen 1I und ggf. III eingebaut. Die
Farbgebung erfolgt innen und auBen nach Forde-
rung des Amtes fir Denkmalschutz. Zur Ausfiih-
rung kommen generell mehrfliigelige Fenster, alle

Fligel mit Dreh-Kipp-Beschlagen. Bei Stulpfliigel,

ein Fligel ohne Kipp-Funktion, Oberlicht als Kipp-

fligel. Bei Rettungsfenster wird der Kampfer (mitt-
lere Strebe) entnehmbar sein. Die Fenster erhalten
Beschlage (Fensteroliven) aus Edelstahl. Entspre-
chend Auflage Denkmalschutz erfolgt die Fenster-

gestaltung mit aufgesetzten Sprossen.
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Hinweis: Bei Erfordernissen der Brandschutzpri-

fung kann es zu Festverglasung in G90 kommen.

Die Ausfiihrung der Gesamtgestaltung erfolgt ge-
maf3 den Anforderungen des Amtes fiir Denkmal-
pflege. Bei Einbau von Dachoberlichtern werden
Klarglasoberlichter oder Milchglasoberlichter ver-
wendet. Die Ausfihrung aller inneren Fensterban-
ke erfolgt in Leimholz lackiert nach Vorgabe des
Denkmalamtes, innerer Uberstand bis zu 3cm mog-
lich. Die Kellerfenster (Gestaltung in Absprache mit
dem Amt fur Denkmalpflege) werden nach Priifung
des Bestandes als Kippfenster, ggf. teilweise mit
eingesetzten Lochblech anstelle von Glas, ausge-
fahrt. Je nach Bestand und Auflagen des Amtes fiir

Denkmalpflege werden Gitter vorgesetzt.

Hinweis: Bei Unterschreitung der Mindestanforde-
rungen an Bristungshéhen gemdfB ThiirBO werden
bei Ubereinstimmung mit den Belangen des Denk-
malschutzes absturzsichernde Briistungsstangen

vorgesehen.

Tiiren
Kellertiiren
Es werden neue Kellerabgangstiiren nach Vorgabe

des Denkmalamts eingebaut.

Neue Wohnungseingangstiiren

Zur Ausfithrung kommen Ttren der Klimaklasse III,
3-fach Verriegelung, Schallschutz gema3 Vorgaben
im Schallschutznachweis.

Aufarbeitung vorhandener Wohnungseingangstii-

ren: Bestehende, historisch bedeutende, Wohnungs-
eingangstiren werden, sofern ihres Zustandes
moglich, fachgerecht iiberarbeitet; d.h. schonend

vorbehandelt und gestrichen.

Zur Erhohung der Schall- und Rauchschutzeigen-
schaften werden profilierte Stableisten mit Dicht-
lippen in die Leibung eingesetzt bzw. werden die
Dichtlippen in der vorhandenen Zarge mittels ein-
gefraster Nut eingesetzt. Der Anschluss zur Schwel-
le erfolgt ebenfalls mit eingefrédster Dichtlippe. Hin-

weis: Auch nach der fachgerechten Aufarbeitung
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der vorhandenen Wohnungseingangstiiren kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Holzrisse ver-

bleiben oder wieder auftreten. Dies stellt keinen

Mangel dar.

Neue Zimmertiiren
Die Zimmertiiren kommen als Réhrenspanholz-Fer-
tigelemente mit Tirzargen zur Ausfithrung. Turfar-

be generell wei3, die Ausfithrung wird durch den

Bautrager festgelegt.

Vorhandene Zimmertiiren

Vorhandene und erhaltenswerte Zimmertiiren wer-
den gemal ihres Zustandes, in Abstimmung mit
dem Amt fiir Denkmalschutz fachgerecht tberar-
beitet, d.h. schonend vorbehandelt und gestrichen.
Hinweis: Auftretende oder verbleibende Holzrisse
sind trotz aller MaBnahmen der Aufarbeitung nicht
auszuschlieBen und stellen keinen Mangel dar.

Die Festlegung der jeweiligen GréBe erfolgt nach
funktionellen und gestalterischen Aspekten, insbe-
sondere auch in der Wechselbeziehung zur Raum-

proportion.

SchlieBanlage

Folgende Tiiren sind mit der jeweiligen Wohnungs-
eingangstlir gleichschlieBend auszufithren: Haus-
eingangstliren, Fahrradabstell- und Millraumtir,

Kellerzugangstiir und Kellerabteil.

Dachterrasen - Terrassen

Die neu zu erstellenden Dachterrassen werden ge-
maf Planung in Holz oder Stahl und - bei Bedarf
- nach den Bestimmungen des BOD ausgefiihrt. Die
Terrassen werden ebenfalls geméd Planung neu er-
stellt, der Terrassenbelag wird in Betonstein aus-
gefiihrt. Dachterrassen erhalten einen wetterfesten
Belag, je nach FuBbodenaufbau Holzdielen oder
Lattenrost.

Heizung/FuBBbodenheizung

Das Gebdude erhélt eine Hybridheizung, bestehend
aus Warmepumpen (erneuerbare Energie) und Gas-
therme. Die Berechnung der zu beheizbaren Flachen
erfolgt nach dem Warmebedarf laut Fachingenieur.
Im Keller entsteht hierfiir ein Heizraum, in dem die
Heizstation eingebaut und an die Haustechnik an-
geschlossen wird. Die Warmepumpen werden im

AuBenbereich aufgestellt.

In allen Wohnraumen wird FuBbodenheizung und
ggf. Sockelheizung mit Thermostaten eingebaut.
Die Verteilerkasten werden nach Vorgabe Haus-
technik in den Wanden installiert.

Die Treppenhauser erhalten zuséatzlich, wo erfor-

derlich, Heizkorper.

Alle Badezimmer des Gebaudes erhalten zusétzlich
einen elektrischen Flachenheizkorper (Handtuch-
heizkorper). Die Steuerung erfolgt iber ein Stan-
dard-Thermostat. Zum Einsatz kommen generell
geddmmte Rohrleitungen aus Edelstahl oder Kunst-
stoff. Sie werden im FuBbodenbereich verlegt, so-
weit dies moglich ist, oder in vorhandenes Mauer-
werk eingestemmt. Die Zdhlung bzw. Abrechnung
der verbrauchten Warmemengen erfolgt Gber ge-
mietete Messeinrichtungen (entsprechend den ge-
setzlichen Vorschriften umlagefahig). Im Kellerge-
schoss (Anschlussraum) wird eine Entnahmestelle

fur Kaltwasser und ein Ausguss vorgesehen.

Sanitdare Anlagen
Die Ausfiihrung der Abwasserrohre der Fallleitun-
gen erfolgt in SML-Gussrohren oder PE-Rohren,

in jedem Fall gemal3 giltigen Regelwerken ausrei-

chend schallgeddmmt. Die Verlegung der Wasser-
leitungen erfolgt in Abhangigkeit von der Trink-
wasseranalyse des ortlichen Versorgungstragers in
Stahl/Edelstahl- oder Kunststoffrohren. In Abhén-
gigkeit von der Trinkwasseranalyse wird ggf. eine

Enthéartungsanlage fiir das Haus installiert.

Die Vorwand-Installation in den Badezimmern, Bé-
dern und WCs erfolgt in Trockenbau gemaf Werk-
planung. Samtliche sanitare Einrichtungsgegen-
stande wie Acryl-Badewannen und Sanitdarporzellan
in weil3, Armaturen (Wannen-, Waschtisch- und
Duscharmaturen) in Chrom. Die Bade- und Dusch-
wannen werden in Wannentrager eingebaut (ver-
besserter Warme- und Schallschutz). Die Bade- und
Duschwannen kommen mit Ab- und Uberlaufgar-

nitur, Wannenfull- und Brausebatterie zur Ausfiith-

rung, Bemusterung erfolgt durch den Bautrager.

Duschtrennwédnde und Einstiege kommen je nach
Werkplanung als Klarglasseitenwand, zum Teil
mit Klarglastiiren, oder gefliester Trennwand mit
Klarglastiir zur Ausfithrung. Platzierung, Abstande
und GroBe der sanitaren Einrichtungsgegenstdnde
richten sich nach den zur Verfigung stehenden
Réumlichkeiten. Spiegelflichen werden tber die
Breite des Waschtischbereichs, nach Bemusterung
durch den Bautrager im Bad und Dusche/WC (so-
fern vorhanden) ausgeftihrt. Vorgesehen sind im
Badezimmer und im Dusche-WC (sofern vorhanden)

Waschbecken und WCs aus Sanitérporzellan, Be-
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musterung erfolgt durch den Bautrager. Die Grofe
der Waschbecken richtet sich nach der Werkpla-
nung des Architekten.

Samtliche Mischbatterien kommen als Einhand-
hebelmischer zur Ausfithrung. Die wandhangenden
Toiletten werden als Tiefsptlklosetts mit WC-Sitz
aus Kunststoff (automatische Absenkung - “soft
close”) versehen. Die Sptlung erfolgt tiber einen

Unterputzspiilkasten mit Spartaste.

Abluftanlage

Alle innenliegenden Raume (ohne Fenster) Bade-
zimmer, Bader, Dusche-WC erhalten in den Decken
oder Installationsschéchten eine automatische Ab-
luftanlage. Die Abluft wird tiber Abluftkanale nach
aullen gefiihrt.

Elektroinstallation - allgemein

Alle Elektroinstallationen werden nach giltigen
VDE-Richtlinien ausgefiihrt. Die Installation in den
Wohnungen und im Treppenhaus erfolgt unter Putz
mit Mantel- und Steigleitungen, im Kellergeschoss
sowie Fahrradabstellraum auf Putz in Rohren und
Kanélen. Fiur jede Wohnung wird ein separater
Stromzéhler im Erdgeschoss (ELT-Raum) installiert,
der entsprechende Verteilerkasten befindet sich in
den Wohnungen (geplant im Dielenbereich). Allge-
meine Zahler (schutzisoliert nach DIN 43870) wer-
den fiir das Treppenhaus, den Keller, die Heizung
und der AuBenbeleuchtung (ftr alle gemeinschaft-
lichen Stromquellen) installiert.

Die Fabrikate aller Schalter und Steckdosen der
Wohnungen werden durch den Bautrédger festgelegt.
Die Einbausituation der Verteilerkasten und Wech-
selsprechanlagen in den Wohnungen ist in jedem
Fall so zu gestalten, dass mogliche Reduzierungen
der entsprechenden Wandstédrken keine Qualitats-
verluste hinsichtlich des Schall- und Brandschutzes

dieser Bauteile darstellen.

Die Anordnung aller Schalter und Steckdosen er-
folgt nach Planvorgabe, die Decken- /Wandbrenn-
stellen werden mittig ggf. nach den Bedurfnissen

im Raum angeordnet. Hinweis: Die Antennensteck-
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dosen und Telefonanschlussdosen werden als Leer-
dosen ausgefithrt. Der Anschluss erfolgt durch den

jeweiligen Netzbetreiber bzw. Anbieter.

Elektroinstallation - Ausstattung

Nachfolgende Raume bzw. Bestandteile der Woh-
nungen werden grundsatzlich wie folgt ausgestattet,
jedoch kann der Bautrager dann davon abweichen,
wenn Wohnbereiche ineinander iibergehenden (z.B.
.Kochen/ Essen®, ,Wohnen/ Essen/ Kochen®, etc.)
und die Nutzungsfahigkeit der einzelnen Wohnbe-
reiche damit nicht wesentlich eingeschrankt wird:

Diele

Video-Gegensprechanlage, bestehend aus Tiirtele-
fon (Wandgerat) mit Klingel und Turo6ffnertaste -
mithérgesperrt, Mini-Bildschirm,

1 Deckenbrennstellen oder nach Bedarf anteilige
Deckenspots. (Decken-Spots nur moglich bei Unter-
hangdecke, ansonsten Deckenauslass ohne Leuch-
te),

2 Doppelsteckdosen

Lichtschalter nach Bedarf (Wechselschalter)

1 Telefonanschlussdose

Wohnen/Essen

2 Decken-/Wandbrennstellen

6 Doppelsteckdosen

Min. 2 Lichtschalter (Wechselschalter)
1 Antennensteckdose

Kochen

1 Decken-/Wandbrennstellen

Lichtschalter nach Bedarf (Wechselschalter)

3 Doppelsteckdosen tiber den Arbeitsplatten in der
Kiiche

Je 1 Steckdose fiir Kithlschrank, Spiilmaschine und
Dunstabzug

1 Herdanschlussdose

je 1 Anschlussdose fur Waschmaschine u. Wésche-
trockner (wenn diese Gerate gem. Moblierungsvor-
schlag des Architekten in der Kiiche vorgesehen
sind)

Schlafen

1 Deckenbrennstelle

3 Doppelsteckdosen

2 Lichtschalter (Wechselschalter), davon 1 Licht-
schalter mit Einzelsteckdose

1 Antennensteckdose

Kind

1 Deckenbrennstellen

3 Doppelsteckdosen

1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose

1 Antennensteckdose

Arbeiten (sofern vorhanden)

1 Deckenbrennstellen

2 Doppelsteckdosen

1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose

1 Antennensteckdose

Badezimmer/Dusche-WC

1 Deckenbrennstelle oder DeckenSpots (nur mog-
lich bei Unterhangdecke (im DG nicht moglich auf-
grund Brandschutz)), ansonsten Deckenauslass
ohne Leuchte,

1 Wandbrennstelle

1 Doppelsteckdose

1 Lichtschalter

je 1 Anschlussdose fiir Waschmaschine und Wa-
schetrockner (wenn diese Gerate gem. Moblierungs-

vorschlag des Architekten im Bad vorgesehen sind).

Abstellraum/Waschmaschinenstandplatz

(sofern vorhanden)

1 Deckenbrennstelle

1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose

je 1 Anschlussdose fiir Waschmaschine und Wa-
schetrockner (wenn diese Gerate gemall Moblie-
rungsvorschlag des Architekten im Abstellraum
vorgesehen sind)

Dachterrasse/Terrasse
1 Wandbrennstelle
1 Steckdose (bei Terrasse abschaltbar)

Nachfolgende weitere Rdume bzw. Bestandteile des

Gebaudes werden wie folgt ausgestattet:

Klingeltableau mit Video-Gegensprechanlage wird
in Abstimmung mit dem Denkmalamt im

AuBenbereich angebracht.

Jeder Hauseingang und der Wohnungseingange der
WE 1,5, 6, 12 und 15 erhalten eine
AuBenbeleuchtung mit Wandleuchte und Zeitschal-

tung oder Bewegungsmelder.

Treppenhéuser
Tasten- und bewegungsgesteuerte Zeitschaltung,
Wand- und Deckenbrennstellen nach Erfordernis
und Planangabe.

Kellerabgang, Kellergang zu Abstellabteilen
3 Wandbrennstellen mit LED Beleuchtung
Je 1 Lichtschalter Kellerabgang

Heizungsraum

1 Wandbrennstelle mit LED Beleuchtung
2 Steckdosen

1 Lichtschalter

Notschalter auBerhalb des Heizungsraumes

Elektroanschlussraum

1 Deckenbrennstelle mit LED Beleuchtung
1 Doppelsteckdose

1 Lichtschalter

Kellerraum zu WE
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose
1 Decken- oder Wandbrennstelle mit LED

Beleuchtung
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Fahrrad- und Miillraum
1 Lichtschalter
1 Wandbrennstelle mit LED Beleuchtung

AuBenbereich
Zuwegung mit LED Standleuchten nach Planung

Fliesenarbeiten
Alle Bodenfliesen werden je nach Architektenpla-

nung diagonal oder gerade verlegt.

Badezimmer/Dusche-WC

Boden vollflachig; Wande Installationsbereich
(Waschbecken/WC/Badewanne) bis ca. 1,20 m
Dusch- und Spritzwasserbereichen mindestens
2,10m hoch.

Hinweis:

- Anderungen konnen sich durch die Planung erge-
ben, jedoch ist der Spritzwasser- und Duschbereich
normgerecht auszufithren.

Wohnungen: Materialpreis fur Bodenfliese
25,00 €/m? und Wandfliese 40,00 €/m?, Farben
und GroBe der Fliesen werden durch den Bautréa-
ger festgelegt. Nicht geflieste Wandflachen werden
gemdl Position ,Malerund Lackierarbeiten® herge-
stellt.

Treppenhaus
Die vorhandenen Fliesen- und Natursteinbeldge

der Wéande und Boden im Treppenhaus bzw. ehe-

malige Belédge, (einschlieBlich der Beldge, die unter
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Umstdanden momentan nicht sichtbar sind, aber im
Zuge der Sanierung zum Vorschein kommen), wer-
den wieder hergestellt, bei Bedarf aufgearbeitet
und teilweise durch neue ersetzt bzw. angepasst.
MaBgeblich sind die entsprechenden Auflagen des
Amtes fiir Denkmalpflege.

Bodenbeldge der Wohnraume/Kiiche

Diele, Wohnen, Kochen, Essen, Schlafen, Kind, An-
kleide werden - je nach Werkplanung - mit Fer-
tigparkett als Schiffsboden in Eiche, mittlerer
Standard, Klasse II zzgl. passender Sockelleiste
ausgestattet. Die Trennung der Parkettbdden ver-
schiedener Raume bzw. die Anschltsse der Parkett-
béden an andere Béden (Fliesen) erfolgt durch Bo-

denschienen.

Brandschutz

Das Brandschutzkonzept des Gebédudes richtet sich
nach den gesetzlichen Bestimmungen der ThiirBO
und nach den besonderen Auflagen des Amtes fiir
Denkmalpflege, Abteilung vorbeugender Brand-
schutz. Dies betrifft u.a. die Rettungswege, Trep-
pen-, Fenster- und Tirbreiten, die Anforderungen
an den Ausbau des Dachgeschosses, die vertikalen
Installationsschachte usw. In den Treppenrdaumen
im DG, falls erforderlich, wird je eine Rauchwarme-

abzugsanlage mit Rauchmelder eingebaut, Schal-

tung im Dachgeschof3 und Erdgeschof.

Briefkasten
Der Standort der postgerechten Briefkasten erfolgt

im Bereich der Zuwegung zum Haus.

Baureinigung
Nach Abschluss aller Arbeiten erfolgt eine Feinrei-

nigung des Gebdudes.

AuBenanlagen
Die Gestaltung der gemeinschaftlichen AuB3enanla-
ge wird geméf Planung angelegt.

Anmerkungen

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsge-
genstande sind nicht Bestandteil der Bauleistung,
sondern stellen lediglich Einrichtungsvorschlage
dar, es sei denn, die eingezeichneten Gegenstande
sind in dieser Baubeschreibung ausdriicklich er-
wahnt, wie z.B. sanitare Gegenstdnde in den Bade-
zimmern.

Die Darstellung der Grundrisse ist nicht maBstabs-
getreu. Anderungen aus technischen oder stati-
schen Griinden bleiben dem Bautréger vorbehalten.
Die Darstellung der Gebaudefassaden stellt eine
Illustration dar, kleinere Anderungen wie z.B. Putz-

nut, Faschen oder dhnliches sind méglich.

Nicht wertmindernde Anderungen in der Ausfiih-
rung, auf Grund behérdlicher Auflagen oder tech-
nischer Notwendigkeit bleiben dem Bautrager vor-
behalten.

Sonderwiinsche des Kaufers

Bauliche Sonderwiinsche des Kaufers koénnen im
Rahmen der Baugenehmigung und des Baufort-
schritts berticksichtigt werden. Sie sind rechtzei-
tig mitzuteilen und bediirfen der Genehmigung
und schriftlichen Zustimmung des Bautrdgers. Der
Bauablauf darf durch Sonderwiinsche nicht beein-
trachtigt und verzogert werden. Die Erstellung von
Planungen und Tekturen sowie Baukoordinierung,
die fir diese Sonderwiinsche erforderlich sind, sind
ebenso vom Kaufer zu vergiiten wie die Sonderwiin-
sche selbst.

Leistungen, die nicht im Festpreis enthalten sind:
Notarkosten, Kosten fiir die Beurkundung des Kauf-
vertrags sowie ggf. der Finanzierungsgrundschuld
und deren Vollzug, Grunderwerbsteuer, Grundbuch-
kosten, Finanzierungskosten, Kosten des Energie-
beraters und des Vermietungsmaklers, Anschluss-
gebiithren fir Rundfunk, Fernsehen und Telefon
sowie Kosten fiir Sonderwiinsche.

Energieeffizientes Sanieren
Zu unseren Planungs- und Sanierungsleistungen
gehort es, eine erhohte Energieeinsparung zu er-

reichen.

Durch die Identifizierung von Moglichkeiten der
Energieeinsparung sind die Voraussetzungen fir
Ansétze zu einem verbesserten Umweltschutz, fir
Kosteneinsparungen und fir einen erhéhten Wohn-
komfort geschaffen. Durch unsere MaBnahmen zur
Energieeinsparung kann der Erwerber auf Foérder-
moglichkeiten durch die KfW zurtickgreifen.

Stand: April 2024
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Unser hoher |
Standard ]

Besonderes Augenmerk liegt deshalb auch
auf der Energieversorgung dieses Bauvorha-
bens. Das Schloss Ehrenhain wird als KfW-
Energieeffizienzhaus gebaut, welches hohe Anfor-

Die RB Denkmal Objekt 2024 GmbH setzt
auf hohe MaBstédbe in der Realisierung derungen an die Energieeffizienz eines Geb&udes
der Balivorhaben stellt und ein echter Pluspunkt beim Energiesparen
ist. Um die zugefiihrte Energie effizient nutzen zu
konnen, bietet das Schloss Ehrenhain eine optimale

Warmedammung der Innen- bzw./oder AuBBenwén-

de sowie der Fensterflachen. Damit wird zeitloses

Wohnen in historischem Ambiente bestmoglich mit

den innovativen Vorziigen eines Neubaus kombi-
niert. In das Schloss Ehrenhain wird ein modernes

Hybridheizungssystem, bestehend aus Gas-Zentral-
Ein unabhéngiger Sachkundiger fithrt, wéahrend der hei . .. .
eizung sowie Luft-Wasser-Warmepumpen einge-

Bauausfithrung des Objektes, eine baubegleitende baut

Qualitatskontrolle durch.

Als Eigentiimer/in profitieren Sie von diesen 6kolo-

Im Rahmen des baubegleitenden Qualitatscontrol- gischen und 6konomischen Vorteilen. Die Anforde-

lings begeht der Sachkundige, wahrend der Bauaus- rungen fir denkmalgeschiitze Immobilien werden

fihrung, turnusmaBig die Baustelle, um auftreten- durch die Summe aller MaBnahmen deutlich unter-

de Méangel frithzeitig zu erkennen und Abhilfe zu schritten
empfehlen. Samtliche Leistungen dienen dem Ziel,
die Nutzungsqualitat, Gebrauchstauglichkeit und

Dauerhaftigkeit der Bauausfiithrung zu iberprifen.

Nach jeder Begehung wird ein schriftlicher Be-

richt erstellt, der die sachkundigen Feststellungen

enthalt und wichtige Details, erforderlichenfalls,

fotografisch dokumentiert. Vorgesehen sind insge-

Energieeffizienz

samt ca. 5 Baustellenbegehungen.

Schlussbegutachtung des Gemeinschaftseigentums.
Ferner wird durch den Sachverstandigen eine ver- Die Kernthemen ,Umwelt- und

bindliche Bestatigung nach Fertigstellung des Bau- Energieffezienz® werden bei RB mit

vorhabens erstellt, dass sich das Gemeinschaftsei- hochster Prioritat gehandhabt.
gentum in einem abnahmefahigen Zustand befindet
und dass eine Abnahme aus technischer Sicht emp-
fohlen werden kann. Diese Bestatigung wird der
Auftraggeber der Hausverwaltung zur Verfiigung
stellen. Optional kann auch mit der rechtsgeschaft-
lichen Abnahme des Sondereigentums durch den

Eigentiimer beauftragt werden.
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Chancen

& Risiken

Die RB Denkmal Objekt 2024 GmbH ist aus-
schlieBlich Bautrager und Immobilienverkau-
fer. Sie ist kein Beratungsunternehmen und
fihrt auch keine individuellen Beratungen
durch. Desgleichen hat sie niemanden bevoll-
machtigt oder erméachtigt, in ihrem Namen
individuelle Beratungen durchzufiithren. Das
gilt insbesondere fiir Erklarungen von be-
teiligten Vertriebsgesellschaften oder Mak-
lern, gegeniiber einem Kaufinteressenten,
im Zuge vorbereitender Gesprédche tiber den
moglichen Ankauf einer Wohnung. Die nach-
stehenden Ausfithrungen sind allgemein und
nicht auf den konkreten Einzelfall eines be-
stimmten Kaufinteressenten bezogen. Jeder
Investor muss sowohl seine Chancen, die er
bereit ist zu nutzen, genauso selbst prifen
und abwagen, wie er auch die Risiken, die er
eingeht, selbst abwéagen sollte. Sofern er dazu
nicht vollstandig in der Lage ist, empfiehlt es
sich, den fachlichen Rat durch entsprechend
kompetente und unabhédngige Berater in An-
spruch zu nehmen. Der Immobilieerwerb ist
in jedem Fall als langfristige Kapitalanlage zu
betrachten. Immobilien haben sich in ihrer
Preisentwicklung, Gber lange Zeitrdume, als

gute Kapitalanlagen erwiesen.

Trotzdem sind sie, besonders bei kurzfris-
tigem Besitz, auch starken Schwankungen
hinsichtlich ihrer Wertentwicklung unter-
worfen, wie die jingste Vergangenheit zeigt.
Die Wirtschaftlichkeit einer Immobilie kann
sich erheblich negativ oder auch positiv ent-
wickeln, z. B. durch:
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a) Mietausfall und/oder schlechte Vermiet-
barkeit, aber auch durch Mietsteigerungen
und/oder erhohte Nachfrage nach Immobi-

lien;

b) Ausfall des Bautragers oder Ausfall des Ge-
neralunternehmers wahrend der Bauzeit oder

der Gewahrleistungszeit;

c) Verzogerung bzw. Verlangerung der Bau-

zeit oder Verkiirzung der Bauzeit.

d) Unvorhergesehene und zum Zeitpunkt des
Kaufes nicht bekannte, gesetzliche Anderun-
gen hinsichtlich der Mietpreisgestaltung;

e) Steuerliche Verdnderungen, z. B. durch
Veranderungen im Einkommen des Erwer-
bers und dadurch bedingte veranderte Steu-
ererstattungen und /oder steuerrechtliche

Veranderungen;

f) Die Leistung des Verwalters kann nicht
ausreichend sein oder aber fiir die Immobi-

lien mit gutem Engagement verbunden sein;

g) InstandhaltungsmafBnahmen und die Pflege

des Sondereigentums;

i) Hohe Differenzkosten zwischen Finanzie-
rungsaufwand (Zins und Tilgung) sowie Miet-
einnahmen, die noch hoher werden, durch
evtl. Mietausfall, insbesondere bei Arbeitslo-
sigkeit oder auch zu geringem, verfiigbaren
Einkommen.

Hervorragende Kapitalanlage

In der Vergangenheit boten Immobilien, lang-
fristig betrachtet, Wertsteigerungen wie sonst
fast keine andere Kapitalanlage. Immobilien
sind unter dem Aspekt der langfristigen Anlage,
als ein hervorragendes Instrument, fir die Bil-
dung zusatzlicher Einktnfte zur Altersversor-
gung zu betrachten und stehen als Inbegriff fur
Sicherheit. Es empfiehlt sich jedoch dringend,
die Immobilie vor dem Erwerb anzusehen. Au-
Berdem sollten die entsprechenden Notarver-
trage grindlich geprift werden, bzw. empfeh-
len wir, den fachkundigen Rat von Angehorigen
der entsprechenden Berufsgruppen (Anwiélte,
Steuerberater, ...) einzuholen. Auch der Notar
hat entsprechende Aufklarungspflicht. Bitte
prifen Sie, ob und wie die Informationen und
Beispiele auf Ihre personlichen Verhaltnisse zu
tibertragen sind. Anderungen der in diesem Ex-
posé gemachten Angaben sind nicht vorgese-
hen, bleiben aber vorbehalten. Sie kénnen auf-
grund von Irrtiimern, Auslassungen oder durch
die kiinftige wirtschaftliche Entwicklung sowie
Anderungen von Gesetzen, der Rechtsprechung
oder Verwaltungspraxis erforderlich werden,
bertihren die Wirksamkeit eines etwaigen Kau-
fes jedoch nicht. Von den nachfolgenden Infor-
mationen abweichenden Angaben oder Zusagen
bedirfen der ausdriicklichen schriftlichen Zu-

stimmung des Verkaufers.

Haftungsausschuss
Die RB Denkmal Objekt 2024 GmbH haftet

nicht fir Aussagen Dritter, insbesondere nicht
fur Aussagen von Beratern, Vermittlern oder
Maklern, die von den Angaben in diesen Unter-
lagen abweichen. Die RB Denkmal Objekt 2024
GmbH haftet fir die Angaben in dem von ihr
rechtlich zulassig eingeschrankten Rahmen,
der gesetzlichen Bestimmungen fiir nachgewie-
sene, vorsatzlich oder grob fahrlassig falsche

Zusicherungen.

Die RB Denkmal Objekt 2024 GmbH haftet
nicht daftr, dass der Erwerber seine individuel-
len, steuerlichen und wirtschaftlichen Vorstel-
lungen sowie Ziele, die er mit dem Ankauf einer
Wohnung verfolgt, auch tatsdchlich erreicht.
Die RB Denkmal Objekt 2024 GmbH ist nicht

in der Lage, die Immobilienpreise der Zukunft

vorherzusagen:Dies ware Wahrsagerei!

Sie kann deshalb auch keine Aussagen zu Ge-
winnen machen, die sich der Erwerber fir
den Fall eines Weiterverkaufs der erworbenen
Wohnung fiir die Zukunft erhofft. Die RB Denk-
mal Objekt 2024 GmbH will derartige Aussagen
auch nicht machen. Sie hat auch niemanden be-
vollméchtigt oder sonst erméachtigt, solche Aus-
sagen in ihrem Namen zu machen. Als Kéufer
(Kapitalanleger oder Eigennutzer) erwerben Sie
einen Miteigentumsanteil, an der nachfolgend
bezeichneten Immobilie, verbunden mit dem
Sondereigentum, fir die entsprechend erwor-

bene Wohneinheit.




Rechts-

informationen

1. Kapitalanleger

(Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung.) Sofern
der Erwerbsvorgang im Privatvermégen gehalten wird,
erzielen Sie Einkinfte aus Vermietung und Verpach-
tung, gemaB § 21 (1) Nr. 1 Einkommenssteuergesetz
(EStG). Diese Einkiinfte werden durch Gegentiberstel-
lungen der Einnahmen (Mieten), zu den Werbungskos-
ten (Schuldzinsen, Geldbeschaffungskosten, Abschrei-

bungen etc.) ermittelt.

Beziiglich der Abschreibungsméglichkeiten, koénnen
auf Ihre erworbene Immobilie erhéhte Abschreibun-
gen gem. § 7i EStG (Erhohte Absetzungen fur Bau-
denkmaéler) in Anspruch genommen werden. Die Ab-
schreibung begiinstigt diejenigen BaumafBnahmen, die
nach Art und Umfang zur Erhaltung dieser Objekte, i.
d. R. in Hohe der Sanierungsaufwendungen, notwendig
sind. Beziiglich der sanierten Wohneinheit kénnen ge-
maB § 7i EStG jeweils bis zu 9 % der Anschaffungs-
kosten, welche auf die Sanierungsaufwendungen Ihrer
Einheit entfallen, im Jahr der Fertigstellung und in
den folgenden 7 Jahren, und 7 % fir weitere 4 Jahre
als Abschreibungen geltend gemacht werden.

Zur Geltendmachung dieser erh6hten Abschreibungen,
ist weiterhin eine Bescheinigung der nach Landesrecht
zustandigen Stelle (LRA Altenburger Land - Stadt
Schmolln - Amt far Bauordnung und Denkmalpflege)
erforderlich, in welcher die Hohe der beglinstigten

Sanierungsaufwendungen dargelegt wird. Bei diesem
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Bescheinigungsverfahren ist IThnen der Bautrager ger-
ne behilflich. Beziiglich der erworbenen Altbausubs-
tanz, wird die Abschreibung gema3 § 7 (4) EStG mit
2 % (ab Baujahr 1925) bzw. 2, 5 % (bis einschlieBlich
Baujahr 1924) vorgenommen. Der Grund und Boden
bleibt, bei der Bemessung der Abschreibungsgrund-
lage, auBer Ansatz. Da durch Abschreibungen und
sonstige Werbungskosten, in den Anfangsjahren nach
Erwerb der Immobilie, steuerliche Verluste eintreten,
konnen diese auf der Lohnsteuerkarte bzw. als Minde-
rung der Einkommenssteuervorauszahlung, wéahrend
des laufenden Jahres, steuermindernd geltend ge-
macht werden. Der Eintrag auf der Lohnsteuerkarte
bzw. die Minderung der Einkommenssteuervorauszah-
lungen, ist jedoch erst ab dem Kalenderjahr méglich,
welches der Fertigstellung der Immobilie folgt (§ 37
(3) u. §39a EStG). Antrage auf LohnsteuerermaBigung
sind dann bis zum 30.11. des jeweiligen Jahres, beim

Finanzamt des Kaufers, zu stellen.

1.1. Eigennutzer

Der steuerpflichtige Eigennutzer kann Aufwendungen
an einem eigenen Gebdude, im Kalenderjahr des Ab-
schlusses der BaumaBnahme und in den neun folgen-
den Kalenderjahren, jeweils bis zu 9 % wie Sonderaus-
gaben abziehen, wenn die Voraussetzungen des § 7h
(Objekt im Sanierungsgebiet) oder des § 7i (Objekt
als Baudenkmal) vorliegen. Dies gilt nur, soweit er das
Gebaude in dem jeweiligen Kalenderjahr zu eigenen

Wohnzwecken nutzt, und die Aufwendungen nicht in

die Bemessungsgrundlage nach § 10e einbezogen hat.

Auch hier gilt das Bescheinigungsverfahren der nach
Landesrecht zustédndigen Stelle, sowie die Grundsatze
tiber das LohnsteuerermaBigungsverfahren (vgl. Ka-
pitalanleger). Diese Vergiinstigung kann jeder Steuer-

pflichtige nur einmal in Anspruch nehmen.

2. Spekulationsgeschafte

Gewinne aus der VerduBerung der Immobilie unter-
liegen grundsatzlich nicht der Besteuerung, wenn die
Immobilie nicht innerhalb einer Frist, von zur Zeit 10
Jahren, verauBert wird. Falls die Immobilie gemal3 §
23 (1) Nr. 1 a EStG innerhalb dieses Zeitraums ver-
auBert wird, muss der sich ergebende VerauBerungs-
gewinn der Versteuerung unterzogen werden. Als
VerduBerungsgewinn wird dann im Rahmen der Ein-
kommenssteuer, der Differenzbetrag, zwischen dem
VerauBerungspreis einerseits und dem um die bisher
geltend gemachten Abschreibungen verminderte An-
schaffungswert andererseits, versteuert.

3. Grunderwerbssteuer
Die Grunderwerbssteuer betragt, gemal § 11i. V. § 9
(1) Nr. 1 Grunderwerbssteuergesetz, 5 % der notariel-

len Kaufvertragssumme.

4. Umsatzsteuer Mietumsdtze sind, gemal § 4 Nr.
12a Umsatzsteuergesetz, grundsatzlich von der Um-
satzsteuer befreit. Es gibt jedoch unter gewissen Vor-

aussetzungen die Moglichkeit fiir gewerblich genutzte

Einheiten zur Umsatzsteuerpflicht, gem. § 9 Umsatz-
steuergesetz, zu optieren.

5. Schlussbemerkung

Diesen Ausfiithrungen zum steuerlichen Teil liegen die
aktuellen Steuergesetze zugrunde. Die steuerlichen
Rahmenbedingungen kénnen sich positiv als auch ne-
gativ fiir den einzelnen Erwerber verandern. Ebenfalls
stellen die vorgenannten Ausfithrungen nur einen gro-
ben Uberblick, iiber die entsprechenden steuerlichen
Regelungen dar und sind nicht auf individuelle Um-
stande des einzelnen Investors zugeschnitten. Wegen
der in jedem Einzelfall anderen, individuellen Merk-
male, empfiehlt die “RB Denkmal Objekt 2024” jedem
Kaufinteressenten, sich vor dem Kauf, den Rat eines
Angehérigen der steuerberatenden Fach- und Berufs-
gruppen seines Vertrauens, einzuholen.
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Nahere Informationen

1. Bauausfithrung

Grundlage fir den Ausbau des Objektes ist die Bau-
genehmigung des Landratsamt Altenburger Land
und sofern erforderlich, die Auflagen der Denkmal-
schutzbehérde, sowie die diesen Genehmigungen zu-
grundeliegenden technischen Dokumentationen - wie
Zeichnungsunterlagen und statische Berechnungen.
Anderungen auf Grund von behérdlichen Auflagen
bzw. statischen Erfordernissen sind maBgebend und
werden von allen Beteiligten anerkannt. Die Ausfiih-
rung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Bau-
technik sowie der VOB/C. Zumutbare Abweichungen
in der Bauausfiihrung sind ohne Zustimmung des Er-
werbers zuldssig. Die Abweichungen diirfen jedoch
den Wert der Bauleistung nicht mindern. Es gelten die
Gewdhrleistungsbestimmungen u. -fristen des Biirger-
lichen Gesetzbuches fiir Werkvertrage (§ § 633 ff
BGB).

2. Bestandteile des Angebots

Die nachfolgenden Informationen sollen dazu dienen,
den interessierten Investor iiber die wesentlichen Be-
standteile dieses Angebotes und tiber die einzugehen-
den, vertraglichen Beziehungen zu informieren. Unge-
achtet dessen empfehlen wir jedoch, jedem Investor,
die Einbeziehung entsprechender, qualifizierter Be-
rater sowie die Beurteilung der Chancen und Risiken.
Fur die hier angebotene Kapitalanlage, in Form von
Wohnungs- und Gewerbeeigentum, schlieBen Erwerber
und VerauBerer, hinsichtlich Kauf- und Sanierungsver-
pflichtung, einen notariellen Kaufvertrag ab, wonach
sich der VerauBerer verpflichtet, das Bauvorhaben
bis zum vereinbarten Fertigstellungstermin nach den
Festlegungen in der notariell beurkundeten Baube-
schreibung, zu sanieren. Fiir diesen Vertrag gilt die
Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) als Schutz-
gesetz, zugunsten des Erwerbers, nach der sich die
Regelungen der Kaufpreisfélligkeiten richten. Wesent-
licher Aspekt der MaBV ist in diesem Zusammenhang,
dass die Zahlung des Kaufpreises grundsatzlich nach
dem jeweiligen Bautenstand erfolgt (§ 3 MaBV). Der
Baubeginn wird durch den Bautrdger so festgelegt,
dass rechtzeitig zum vertraglich vereinbarten Fertig-
stellungstermin, das Objekt tibergeben werden kann.
Einzelheiten hierzu sind im Kaufvertrag verankert. Der
Kaufpreis fur die jeweilige Eigentumswohnung, setzt

sich zusammen aus einem Anteil fir das Grundstiick,
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einem Anteil fir die bestehende Altbausubstanz und
den Kosten fiir die SanierungsmaBnahmen. Dariber
hinaus sind anteilig in den vorgenannten Bestandtei-
len auch Aufwendungen enthalten fiir Baunebenleis-
tungen sowie Aufwendungen fiir Konzeption, Planung,
Marketing und Vertrieb. Diese betragen in der Regel
zirka 15%. Hinsichtlich der Maklercourtage wird dar-
auf hingewiesen, dass der Vertrieb als Nachweismakler
far den Bautrager und gleichzeitig als Vermittlungs-
makler fiir den Erwerber tatig ist. Fir die Vermittlung
der Immobilie kann der Vermittler vom Erwerber eine
Provision in Héhe von bis zu 3% zzgl. gesetzl. MwSt.,
geltend machen. Dariiber hinaus erhélt der Vertrieb
auch vom Bautrédger eine Vergitung (Innenprovision),
welche aber bereits im Kaufpreis enthalten ist. Die
im Zusammenhang mit der Immobilieninvestition an-
fallenden Erwerbsnebenkosten, wie z. B. Notar- und
Grundbuchkosten, Grunderwerbssteuer und ggf. an-
dere Nebenkosten, sind vom Erwerber zusatzlich zum
Kaufpreis zu tragen, ebenso wie einzelne Bankgebiih-
ren, Bauzeitzinsen sowie Zinsen und Tilgung, sofern

der Kaufpreis fremdfinanziert wird.

3. Verwaltung

Die Verwaltung des Objektes wird durch den Verkaufer
in der Teilungserklarung, fiir die Dauer von drei Jah-
ren, an einen Hausverwalter Gbertragen, welcher iiber
eine entsprechende Qualifikation verftugt. Der Verwal-
ter und dessen Firmenanschrift ist der Teilungserkla-
rung zu entnehmen. Die Gebiihren, fir die Verwaltung
des Gemeinschaftseigentums, erhalten Sie gerne auf
Anfrage bzw. entnehmen Sie bitte der Kopie des Haus-
verwaltervertrages, die Sie, auf Wunsch, gerne erhal-
ten. Der Erwerber hat die Hausverwaltergebiihr, ab
dem folgenden Monat, der der bezugsfertigen Uber-
gabe des Vertragsgegenstandes folgt, zu zahlen.

e

Samtliche Visualisierungen, Grafiken, Videos und zugehorige Beschreibungen zu der in
dem Exposé angefiihrten Immobilie sind vorbehaltlich bau- und ausfithrungsbedingter An-
derungen zu sehen. Die grafischen Darstellungen entsprechen dem aktuellen Planungs-
stand. Die Visualisierungen und Grafiken sind freie kiinstlerische Darstellungen aus Sicht
des Illustrators.

Anderungen sind vorbehalten.
Planungs-/Projektierungsstand: September 2024.

Dieses Exposé dient der Vorabinformation und stellt kein vertragliches Angebot dar. Alle
Angaben wurden sorgfaltig geprift, fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit wird jedoch keine
Haftung iibernommen. Mafgebend und verbindlich sind der notarielle Kaufvertrag, sowie
ggf. zusétzliche und/oder ergdnzende Anlagen dazu. Insbesondere wird auf die Anlage
,Risiken und Chancen der Immobilienanlage®, Allgemeine Hinweise zur ,Steuerrechtsspre-

chung” und ,Weitere allgemeine Hinweise” verwiesen.

KapitalmaBige und personelle Verflechtung:
Die Namensnennung der gesetzlichen Vertretung der Gesellschaften erfolgt ausschlieBlich
zur Information der Vertretungsverhéltnisse. Eine personliche Vertrauenswerbung mit den

genannten Personen wird damit nicht bezweckt.

Bei dem vorliegenden Exposé handelt es sich um eine Kurzbeschreibung ohne Anspruch
auf Vollstandigkeit. Es ist kein Prospekt im juristischen Sinn. Enthaltene Illustrationen,
Entwiirfe, Grundrisse und Fotografien sind keine wesentlichen Elemente im Sinne der Bau-
beschreibung. Die tatsachliche Bauausfithrung kann hiervon abweichen. Die Realisierung
der Planung steht unter dem Vorbehalt der Genehmigungsfahigkeit seitens der entspre-
chenden Behorden. Gultigkeit hat ausschlieBlich die notariell beurkundete Stammurkunde
bzw. Teilungserklarung. Die im Exposé enthaltenen Angaben sind unverbindlich. Irrtiimer

bleiben vorbehalten.
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