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Die Dreibriickenstrafle 19 befindet sich in angenehmer Wohnlage von

Schwarzenbruck / Ochenbruck. Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Bahnhof
und weitere Einrichtungen des tidglichen Bedarfs sind schnell erreichbar -
ideal fiir Familien, Berufspendler und alle, die eine lebenswerte Umgebung

RUHIG WOHNEN. GUT ANGEBUNDEN.

schatzen.

|
i’



CORNELIA
ENGELHARDT MAT EINEN
I"MOBILIEN éUTEN PARTNER. ok XS

— PERSONLICH.
VERWALTUNC UND VERMARKTUNG ZUVERLASSIG.

EXPOSE f!

Objektdaten & Objektbeschreibung 359000 Eur

BALKON
lﬂh kleiner Balkon mit Zugang
vom Elternschlafzimmer

Vaillant Warmepumpe, Baujahr 2023

CreibriickenstraBe 19 - 90592 Schwarzenbruck / Ochenbruck DreibriickenstraBe 19
ECKDATEN

@ OBJEKTART BAUJAHR
Reihenmittelhaus ) 1966

| WOHNFLACHE Q GRUNDSTUCK

ke ca. 94 m? ca. 156 m?
ZIMMER SCHLAFZIMMER

5 4 E 3

% BADEZIMMER B8 GASTE-WC
1 v vorhanden

= KUCHE KELLER

separate Kiiche ﬂ voll unterkellert

? TERRASSE GARTEN

KI{  vorhanden o eigener Garten

m HEIZUNG
DAMMUNG

/\1 DACH @ energetische DammmaBnahmen
erneuert und neu gedammt durchgefiihrt

E FENSTER = ENERGIEEFFIZIENZKLASSE
Kunststofffenster —A c

VERFUGBARKEIT I ENDENERGIEBEDARF
sofort frei ol 83,29 kWh/(m?-a)

OBJEKTBESCHREIBUNG — — =

Dieses Reihenmittelhaus in der Dreibriickenstra3e 19 in Schwarzenbruck / Ochenbruck bietet eine interessante
Gelegenheit fur Kaufer, die ein Zuhause mit solider Basis und viel Gestaltungsspielraum suchen. Auf ca. 94 n? Wohnflache
und einem Grundstiick von ca. 156 m? verbindet die Immobilie eine familienfreundliche Aufteilung mit bereits durchgefiihrten
wichtigen ModernisierungsmafBnahmen.

Das Haus verfugt Uber drei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer sowie ein Gaste-WC.
Vom Elternschlafzimmer aus besteht ein direkter Zugang zu einem kleinen Balkon. Ergéanzt wird das Raumangebot durch
einen eigenen Garten mit Terrasse sowie einen voll unterkellerten Bereich, der zusatzliche Nutz- und Abstellflichen bietet.

Besonders hervorzuheben sind die bereits erfolgten energetischen Manahmen. So wurde im Jahr 2023 eine Vaillant
Warmepumpe eingebaut. Darlber hinaus wurden DammmafRnahmen durchgeflihrt sowie das Dach erneuert und neu gedammt.
Kunststofffenster runden die Ausstattung ab. Mit der Energieeffizienzklasse C und einem Endenergiebedarf von 83,29 kWh/(m?-a)
bietet die Immobilie eine gute energetische Grundlage.

Der Innenbereich ist in Teilen modernisierungsbediirftig und eroffnet damit die Moglichkeit, das Haus nach den eigenen
Vorstellungen und dem persénlichen Wohnstil zu gestalten. Die Immobilie ist sofort frei und eignet sich daher ideal fir Kaufer,
die zeitnah mit der Umsetzung ihrer Wohnideen beginnen machten.

/ﬂ
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VERWALTUNG UND VERMARKTUNG Wbaér 7»‘4&% /




DREIBRUCKENSTRASSE 19 - 90592 SCHWARZENBRUCK

Energie & Verflugbarkeit

VERFUGBARKEIT

Sofort frei / sofort bezugsfrel Kurzhistige Ubergabe mogiich

Energieausweis auf einen Blick

AUSWEISART ENERGIEEFFIZIENZKLASSE
Bedarfsausweis C

ENDENERGIEBEDARF PRIMARENERGIEBEDARF
83,29 kWh/(m2-a) 149,92 kWh/(m2-a)
GEBAUDEBAUJAHR BAUJAHR WARMEERZEUGER
1966 2023

WESENTLICHER ENERGIETRAGER ERNEUERBARE ENERGIE
Strom Umweltenergie - Luft

Energieeffizienz

Endenergiebedarf: 83,29 kWh/(mz2-a) Energieeffizienzklasse C

Weitere Angaben

Erneuerbare Energie: Umweltenergie - Luft - Verwendung fir Warmwasser und Heizung
Energieausweis gultig bis 04.09.2036 - Registriernummer BY-2026-006607406
Die vollstandigen Unterlagen zum Energieausweis konnen bei Interesse eingesehen werden.



Grundriss Erdgeschoss

Dreibruckenstral3e 19

Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse,
separate Kiiche, Diele mit Garderobe und Gaste-WC.
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Grundriss 1. Stock

Dreibruckenstral3e 19

Elternschlafzimmer mit Balkon, zwel Kinderzimmer sowie Bad/WC
auf einer Ebene — ergénzt durch Diele und Vorraum, ideal fur Familien.




Grundrlss Keller

—  Dreibriickenstraf3e 19 ——— —




Keller mit Potenzial

Praktische Nutzungsbeispiele

Viel Platz fiir Thre Ideen - die Kellerraume bieten zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten und sorgen fiir mehr Komfort im Alltag.

Nachher - KI-Visualisierung

L

Waschkiiche Vorratskeller
Heller, gepflegter Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Optimaler Stauraum fiir Lebensmittel, Getréinke und
Waschmaschine, Trockner und alles, was den Alltag leichter

Haushaltsvorrite - tibersichtlich, trocken und jederzeit
macht. gut organisiert.

=

Heizungsraum

Moderne und effizient organisierte Haustechnik mit ausreichend Platz fiir Service, Wartung und zusitzliche Nutzung

- . s -

Kl-generierte Visualisierungen. Dienen ausschlieRlich zur Veranschaulichung einer méglichen Nutzung.




Vorher

Eingangsbereich

POTEMZIAL
. P RAUME
Vorher und Nachher - vom ersten Eindruck zum einladenden Empfang >
Nachher — KI-Visualisierung (

e

BESTAND

Der Eingangsbereich prisentiert sich im aktuellen Zustand
funktional, aber in die Jahre gekommen. Dunkle Materialien
und eine schlichte Gestaltung lassen das Potenzial dieses
Bereichs noch nicht zur Geltung kommen.

NEUE MOGLICHKEITEN
Mit einer modernen Gestaltung wird der Eingangsbereich zu
einem einladenden Empfang. Helle Farben, natiirliche Materialien
und eine durchdachte Einrichtung schaffen eine freundliche
Atmosphiire - ein stilvoller Auftakt fiir Ihr Zuhause.

Kl-generierte Visualisierung. Dient ausschlie3lich zur Veranschaulichung einer méglichen Modernisierung.

AUS VISIONEN
ZU ZUHAUSE



WOHNEN IDEEN

LS Wohnzimmer

VIEL RAUM FUR IHRE WOHNIDEEN —as o

Das groBziigige Wohnzimmer bietet durch die groBen Vorher - Vorher
Fensterflichen eine angenehme Helligkeit und einen ' =
direkten Zugang zur Terrasse bzw. zum Balkon. Derzeit
prasentiert sich der Raum im urspringlichen Zustand
und bietet Ihnen die Méglichkeit, ihn ganz nach lhren
eigenen Vorstellungen zu modernisieren und zu gestalten.

AUS IDEEN
WIRD ZUHAUSE

Nachher - KI-Visualisierung

| [ |

NM~" Helle und Viel Platz far Direkter Zugang Individuell
- O ~  geriumige Gestaltung Familie und Giiste zur Terrasse / zum Balkon gestaltbares Zuhause

Die dargestellten Bilder zeigen den aktuellen Zustand sowie eine unverbindliche Visualisierung, wie das Wohnzimmer nach einer Madernisierung aussehen kénnte.

Ausstattung und Ausflihrung sind nicht Bestandteil des Angebots.



WOHNEN MIT POTENZIAL

Kuche

AKTUELLER ZUSTAND &
MOGLICHE GESTALTUNG

Die Kiche bietet eine ideale
Basis fuir Ihre individuellen
Wohnideen. Derzeit prasentiert
sie sich im urspringlichen
Zustand - bereit fiir eine
Modernisierung ganz nach

Ihren Vorstellungen.

Die nebenstehenden Beispiele
zeigen, wie aus dem bestehenden
Raum eine moderne, einladende
Kiche mit viel Platz zum Kochen,
Geniellen und Verweilen werden
kann.

Gestalten Sie lhre
Traumkiiche nach
Ilhren Wiinschen

Viel Platz fur
Kochen & Geniellen

®®

Ideal fiir Familie
"-0&% und Géaste

Wertsteigerung
durch Modernisierung

©

POTENZIAL
FUR BESONDERE
MOMENTE

VORHER

Blick in die bestehende Kiiche - der Raum wartet auf eine neue Gestaltung.

WOHNBEISPIEL

Moderne Kiichenzeile = zeitlos, funktional und einladend.

/ WOHNBEISPIEL

AUS IDEEN WIRD ZUHAUSE

VORHER

Anschlisse fur Ihre neue Kuche sind bereits vorhanden.

Maogliche Gestaltung mit Essbereich — perfekt fir den Alltag und gesellige Abende.



TRR'BPRE N AUS

Vom Altbestand zur modernen Gestaltung

NACHHER

Das bestehende Treppenhaus wurde modern und zeitlos gestaltet.
Mit neuer Wandgestaltung, stilvoller Beleuchtung und einem eleganten Handlauf
entsteht ein einladender und moderner Aufgang ins Obergeschoss.

HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

FLUR OBERG BSC HOSS

Mehr Raum fir lhre Wohnideen

VORHER NACHHER

Der Flur im Obergeschoss prasentiert sich nach der Modernisierung hell, offen
und freundlich. Die abgerundete Tiir6ffnung bleibt erhalten und verleiht dem Bereich
weiterhin Charme, kombiniert mit einer modernen, ruhigen Gestaltung.

" Modernisierte und stilvolle Gestaltung «/  Erhalt charmanter Details (z. B. Rundbogen)

v/ Angenehmes, stimmiges Lichtkonzept

+ Harmonische. Verbindung zu den Wohnraumen

AUS POTENZIAL
WIRD EIN
ZJEAYSE

v/ Zeitlose Materialien und Farben v/ Schafft ein einladendes Wohngefiihl



WOHNEN
MIT POTENZIAL

,g AUS ALT MACH WOHLFUHLEN

Solide
Basis

Das bestehende
Badezimmer bietet
eine solide
Grundstruktur

und viel Potenzial
flr eine moderne
Neugestaltung.

S o/

Praktisch,
aber in die Jahre
gekommen

Die aktuelle
Ausstattung ist
funktional, entspricht
jedoch nicht mehr
zeitgemalen
Wohnansprichen.

S e

Nachher

Badezimmer

HEUTE SUBSTANZ - MORGEN WOHLFUHLAMBIENTE

KI-Visualisierung

Kl-generierte Visualisierung. Dient ausschlieBlich zur Veranschaulichung einer moglichen Modernisierung.

IDEEN
RAUME
LEBENSQUALITAT

Moderne
Wellness-Oase

Eine bodengleiche
Dusche, hochwertige
Materialien und eine
zeitlose Gestaltung
schaffen ein elegantes
Ambiente zum
Entspannen.

Zeitloses
Design

Ein modernes
Waschbecken, stilvolle
Badmaobel und eine
harmonische
Farbgestaltung
sorgen fur ein helles
und einladendes
Badezimmer.

e
— [



WOHNEN
MIT POTENZIAL

Vorher

Gaste-WC

Kompakte
Basis

Das Gaste-WC bietet
eine praktische
Grundstruktur und
einen idealen
Ausgangspunkt

flir eine moderne
Neugestaltung.

=/

In die Jahre
gekommen

Die aktuelle
Ausstattung ist
funktional, entspricht
jedoch nicht mehr
zeitgemalen
Wohnanspriichen
und wirkt optisch
etwas lberholt.

HEUTE FUNKTIONAL - MORGEN MODERN UND EINLADEND

Nachher - KI-Visualisierung

Nachher - KI-Visualisierung

IDEEN
RAUME
LEBENSQUALITAT

Freundlich
und modern

Helle Materialien,
eine klare Gestaltung
und eine angenehme
Beleuchtung schaffen
ein einladendes
Ambiente — perfekt
fir Gaste und den
taglichen Gebrauch.

Stilvoll auf
kleinem Raum

Ein modernes
Waschbecken mit
praktischem Stauraum,
harmonische Farben
und hochwertige
Details sorgen fiir eine
grofRziigigere Wirkung
und machen das
Gaste-WC zu einem
stilvollen Blickfang.

,g AUS KLEIN MACH EINLADEND ‘ Kl-generierte Visualisierung. Dient ausschlieBlich zur Veranschaulichung einer méglichen Modernisierung. —_— /%W



WOHNEN RUHE

e Elternschlatzimmer cour oas

HEUTE BESTAND - MORGEN RUCKZUGSORT

Nachher - KI-Visualisierung

Solide Ausgangsbasis Harmonische Wohlfiihlatmosphére
Der Raum bietet eine gute Grundlage fur eine stilvolle Natlrliche Materialien, sanfte Farbténe und eine klare
Neugestaltung mit ruhiger Atmosphére und viel Potenzial Gestaltung schaffen einen hellen, ruhigen Riickzugsort
flr ein modernes Elternschlafzimmer. mit zeitloser Ausstrahlung.

’g AUS RAUM WIRD RUCKZUGSORT Kl-generierte Visualisierung. Dient ausschlieflich zur Veranschaulichung einer méglichen Modernisierung. — /%W



WOHNEN MIT POTENZIAL IDEEN RAUME LEBENSQUALITAT

Kinderzimmer

HEUTE RUCKZUGSORT - MORGEN EIN LIEBEVOLL GESTALTETES KINDERZIMMER

Vorher

Nachher - KI-Visualisierung

Solide Basis Kindgerecht & freundlich

Der Raum bietet eine gute Grundlage fir ein helles, Mit ruhigen Farben, praktischen Mobeln und liebevollen
funktionales und kindgerechtes Zimmer mit viel Details entsteht ein gemiitlicher Wohlfiihlort fiir Alltag,
Stauraum und Platz zum Spielen. Lernen und Spielen.

e N L :

Kl-generierte Visualisierung. Dient ausschlieBlich zur Veranschaulichung einer méglichen Modernisierung.




IDEEN

“ e Biro oder zweites Kinderzimmer

LEBENSQUALITAT
KLEINER RAUM - VIELE MOGLICHKEITEN - —

Nachher - KI-Visualisierung Nachher - Kl-Visualisierung &

Homeoffice mit Stauraum Flexibles Kinderzimmer

Ein kompak Arbeitsplatz mit 1
._ml praktischem Stauraum - ideal fiir konzentriertes Arbeiten und Platz zum Spielen und Lernen — perfekt fiir kleine
im eigenen Zuhause und grofRe Entdecker

,g AUS ALT MACH WOHLFUHLEN Kl-generierte Visualisierungen. Dienen a h zur Veranschaulichung einer méglichen Modernisierung _ /VZW

higer Atmosphére Ein freundliches zweites Kinderzimmer mit viel Stauraum




WOHNEN MIT POTENZIAL — e GARTEN - TERRASSE - FAMILIENZEIT

d v Hier Garten Mehr

-~ ELT L i

Lo HEUTE FREIFLACHE - MORGEN WOHLFUHLOASE als 4t 7 fause:
schénsten . \;I:'r{ﬂ s
Meomente. S o7

b

Solide
Grundlage

Der bestehende Aufien-
bereich bietet eine gute
Basis fiir eine Neugestaltung
und lisst sich zu einem
einladenden Garten mit viel
Aufenthaltsqualitit
entwickeln.

Familienfreundliche
Gartenidee

Eine mogliche Gestaltung
mit klaren Wegen, gepflegter
Rasenfliche, gemiitlicher
Sitzecke und Spielbereich
schafft eine griine Wohlfiihl-
zone fur die ganze Familie.

Mehr Lebensqualitit
im Freien

Terrasse, Bepflanzung und
strukturierte Flichen kénnen
den Garten in einen harmoni-
schen Riickzugsort mit
praktischem Nutzen
verwandeln.

AUS GARTEN WIRD LERBRENSRAUM




CORNELIA
ENGELHARDT
IMMOBILIEN

VERWALTUNG UND VERMARKTUNG

Kontakt & Besichtigung

DreibriickenstralRe 19 - 90592 Schwarzenbruck

Kaufpreis 329.000 EUR

Gerne vereinbare ich mit Ihnen einen personlichen
Besichtigungstermin und beantworte Ilhre Fragen zum Objekt.

Telefon: 09128 4003527
E-Mail: Kontakt@info-immobilien-engelhardt.de

Cornelia Engelhardt Immobilien

Verwaltung und Vermarktung




E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 04.09.2036 Registriernummer: BY-2026-006607406 1

Gebaude

Gebdudetyp Einfamilienhaus, zweiseitig angebaut

Adresse Dreibrickenstrafle 19, 90592 Schwarzenbruck

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude ° 1966

Baujahr Warmeerzeuger 2 * 2023

Anzahl der Wohnungen 1

Gebéaudenutzflache (A,) 92 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Strom

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ® | Strom

Erneuerbare Energien ® Art: Umweltenergie-Luft Verwendung: Warmwasser und Heizung

Art der Liftung ° [ Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung

Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kudhlung aus Wéarme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

K Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&aude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

E N E R G | E Energieausweis48 GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Architekt (AKNW) J6rg C. Schmidt
A U SW E | S Holweider StraRe 2a

51065 Koln

Ausstellungsdatum  05.09.2026

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2026-006607406 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 46,64 kg COz-I'iquivaIent /(m?2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
83,29 kWh/(m2a)
EERA s |C | o | B | IR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
149,92 kWh/(m2.a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
M Verfahren nach DIN V 18599

5 O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m=-a) Anforderungswert kWh/(m?2-a) B Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Priméarenergiebedarf

Energetische Qualitét der Gebaudehille HTl

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 83,29 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®: O fiir Heizung O fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gem3R § 71 Absatz 1 in Bl e|c | o | e | ¢ [NEEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Erfullung der 65% EE Regel durch pauschale Erfilllungsoptionen -
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG
p ) . Y& S Ty e NS
O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o § 9 &9 NS .Q\o_\@ .\owb
O Warmepumpe (§ 71c) $$’ g JS"JD N é)q‘}’@ s I’ é\eéa
O Stromdirektheizung (§ 71d) é\'QZ‘ Qb & t‘)ﬁ $$J Pl Y bé’\ @ bé’\
QO Solarthermische Anlage (§ 71e) .;/éb S w \2\080 IR @0,30 }S‘,Z;@o
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) $ & 3 é)‘v QQ’E)Q QQ)Q
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S o Q:Z)S Q~®§
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) s & g &g
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) N S K
[ Erfiillung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen’: Erléuteru ngen Zum BereChnungsverfahren
Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
[ Nutzung bei Anlagen, firr die die 65% EE—Regel nicht gilt °: 0 kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der emeuerbaren Energie: Anteil EE ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage Summe® (A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ” nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

8 nur bei Neubau ° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

® Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "°Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme /Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2026-006607406 @

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg COz-i-'\quivaIent /(m2a)

@EREAT s | ¢ | D r F | T
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung
bis faktor [kWh] [kWh] [KWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

fac]alse|c| o | e | IR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2026-006607406 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEE| S A 2170 ETEEH e
Nr. Anl e . | G hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
niagenteile einzelnen schnritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Gebaudehllle: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O =
1 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Priifung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien O
2 Sonstiges technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
3 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fir die Planung geeigneter und

wirtschaftlich sinnvoller ModernisierungsmafRnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zJbeschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (sieche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AulRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte  Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und lberdies nach MaRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere koénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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