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NEUBAU VON .
19 EIGENTUMSWOHUNGEN + 2 LADENGESCHAFTEN

30900 Wedemark OT Hellendorf - Schwarmstedter Str. 4

BAUHERR + VERMARKTUNG: H&S Immobilien Wedemark GmbH Ansprechpartner:  Bernd Stiinckel + Friedrich-W. Helfers
Eitzer Fohre 3 Telefon: 05130/5963
30900 Wedemark E-Mail: info@hshausbau.de

Immobilien Wedemark GmbH

Es handelt sich um ein Verkaufsprospekt. Anderungen jeglicher Art vorbehalten.




Haus A

LAGEBESCHREIBUNG

WOHNEN IM
LANDLICHEN HELLENDORF

Die Gemeinde Wedemark befindet sich im ndrdlichen Einzugsbereich der Lan-
deshauptstadt Hannover und gliedert sich in 16 Ortsteile mit dem Verwaltungs-

sitzim Ortsteil Mellendorf.
Die Wedemark gilt als attraktives Wohngebiet in der Region Hannover.

Der Ort Hellendorf entwickelte sich von einem bduerlich gepragten Leben hin zu
einem regionalen Mittelpunkt, in dem heute ca. 1.500 Menschen leben.

Das Bild von Hellendorf belegt die allmdhliche Wandlung von einem ehemals
l@ndlichen Dorf hin zu einem modern strukturierten Gemeinwesen.

Die Versorgung mit Artikeln und Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs ge-
wahrleisten nahe gelegene Supermarkte in den Nachbarorten Mellendorf und

Elze sowie eine Vielzahl ortsansdssiger Handwerksbetriebe.

Attraktive Laden und Geschafte laden mit individuellen Angeboten zum Ein-
kaufsbummelin Mellendorf, Bissendorf sowie Elze ein.

Es sind alle Betreuungs- und Bildungseinrichtungen von der Kinderkrippe iiber
Grundschulen bis hin zum Gymnasium in der Wedemark vorhanden.

Schwarmstedter StraRe




LAGEBESCHREIBUNG

LEBEN UND WOHNEN
IN DER WEDEMARK

Hellendorf ist verkehrsgiinstig sehr gut angebunden, verbunden mit vielfaltigen An-
geboten an Naherholungsgebieten wie das Bissendorfer Moor, Forst Rundshorn, Natels-
heidesee, Brelinger Berge, um nur einige zu nennen. Sie tragen mit zu einem hohen
Wohn-, Sport- und Freizeitwert bei.

Alle Erledigungen des tdglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten im nur ca. 2 km ent-
fernten Mellendorf oder auch in Elze zu erledigen. Hellendorf verfiigt liber eine eige-
ne Grundschule sowie eine Kindertagesstdtte. Es gibt einen Reitverein mit Halle und
AuRenpldtzen sowie einen Tennisverein. Die Anbindung ist als gut zu bezeichnen. Der
Bahnhof Mellendorf und Elze liegt ca. 2 km entfernt. Mit der Bahn erreichen Sie die Lan-

WESTANSICHT HAUS A

deshauptstadt Hannover in ca. 20 Minuten. Mit dem PKW bendtigen Sie ca. 30 Minuten.
Auch der Flughafen Hannover-Langenhagen ist kurzfristig erreichbar und die Auto-
bahnanbindung ist als hervorragend zu bezeichnen.

Die dichte Taktung der S-Bahn mit Haltestellen in Mellendorf und Elze schafft eine aus-
gezeichnete Verkehrsverbindung in die Landeshauptstadt Hannover.

GroRer Wert wird in der Wedemark auf eine ausgepragte soziale Infrastruktur gelegt.

Die Forderung der Vereine und die Wertschatzung ehrenamtlicher Tatigkeiten tragen zu
einem positiven Lebensgefiihlin der gesamten Wedemark bei.

OSTANSICHT HAUS A




Haus B und C
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Haus A

OBJEKTBESCHREIBUNG

HOHER
WOHN- UND LEBENSKOMFORT

Inmitten von Hellendorf entsteht vor den Toren Hannovers eine exklusive Wohnanlage
mit 19 Eigentumswohnungen und zwei Ladengeschaften auf dem Grundstiick des ehe-
maligen Gasthauses Karsten Meier. Momentane postalische Bezeichnung: Schwarm-
stedter Str. 4. In drei Gebduden entstehen Eigentumswohnungen mit 1 bis 3 Zimmern.

Die Grundrissgestaltung der Wohnungen ist klar und funktional. Auf 28 m? bis 105 m?
konnnen Sie wohnen, wie es Ihnen gefallt.

Die hochwertigen Eigentumswohnungen werden schliisselfertig zum Festpreis ange-
boten. Das Bauvorhaben zeichnet sich durch eine qualitative Bauweise aus. Der Fokus
wurde hierbei auf die Unabhingigkeit von Gas und Ol gerichtet. Das Objekt wird durch
erneuerbare Energien beheizt.

Sonderwiinsche konnen wahrend der Planungsphase, zum Teil aber auch noch bei der
Ausfiihrung, beriicksichtigt werden. Die EG-Wohnungen erhalten die Gartenflachen als
Sondernutzungsrecht im Grundbuch eingetragen. Die Wohnungen in den Obergeschos-
sen verfiigen iiber groRe Balkone.

GroRe, lichtspendende Fensterelemente verstdrken den Wohlfiihlcharakter. Zu jeder
Wohnung gehort ein eigener KFZ-Abstellplatz (10.000,00 EUR). Ob preiswertes Wohnen
fiir Singles und junge Paare, reprasentative Dachgeschosswohnung oder grof3ziigige
Gartenwohnungen - hier finden Sie fiir fast jede Lebenssituation die passende Losung.

Die moderne, wohnliche Architektur und eine l@ndlich gepragte Umgebung ermogli-

chen Ihnen hohen Wohn- und Lebenskomfort.

Mit einer sehr guten Verkehrsanbindung durch den o6ffentlichen Nahverkehr schaffen
wir Ihnen die besten Voraussetzungen fiir ein Wohen bis ins hohe Alter.

Das Gebdude entspricht den Anforderungen der Energieeinsparverordnung.

Unser Bauvorhaben wird in der Rechtsform des Wohneigentums erstellt. Grundlagen
bilden das Wohnungseigentumsgesetzt (WEG) und die Teilungserkldrung mit Gemein-
schaftsordnung. Die Teilung in Wohnungs- und Teileigentum basiert auf dem amtlichen
Aufteilungsplan mit Abgeschlossenheitsbescheinigung.

WEITERE MERKMALE SIND:

e Luft-Warmepumpe und FuBbodenheizung

* Hochwertige Klinkerfassade

* Hochwertige Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

e GroRziigige Terrassen und Balkone

o Offener Wohn/Essbereich, der auf Wunsch auch getrennt werden kann
* Anfast allen Fensterelementen elektrische AuRenjalousien

* Aufzug



PLANUNGSANDERUNGEN UND
SONDERWUNSCHE

Anderung der Planung, der vorgesehenen Materialien und der Aus-
stattungsgegenstande sind dem Bautrager vorbehalten, soweit die-
se aus technischen Griinden der Materialbeschaffung zweckmafig
sind und durch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt
werden.

Anderungen aufgrund von b t_l_@rdlicheh Auflagen sind maRgebend B/}
und werden vom Erwerber anerkannt. Anderungswiinsche des Erwer-
bers an der Planung und der Aussattung sind mdglich, soweit tec
n chfiihrbar und soweit diese nicht gegen die Interessen d
' richtet sind. Die Vergiitung von Mindestleistu g
- wird auf Grundlage der an die ausfiihrenden Firmen beauftragt:
Einheitspreise é’bgerechnet.

\ &

Einrichtungs- und



Haus A
UBERSICHT

1. OBERGESCHOSS

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnflache

1. 0G links 3 105,15 m?
1.0G mitte 2 80,60 m?
1. 0G rechts 3 104,40 m?

KFZ-Stellplatz

Kaufpreis
414.816,00 EUR
317.967,00 EUR
411.858,00 EUR

10.000,00 EUR

Status

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnfliache

DG links 3 88,55 m?
DG mitte 2 62,00 m?
DG rechts 3 88,45 m?

Kaufpreis
349.329,00 EUR
244.590,00 EUR
348.935,00 EUR

Status



Haus A

1. 0G LINKS, 3 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT
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414.816,00 EUR

é 7 7
13,3 m ’ A . 4 /
. ] ; ‘){ 3. 0G05 Il . :
WOHNFLACHENBERECHNUNG 1 O 7 ) Enlrée 40 : w2y
| , 1| = : »
H f \ ;'or??ﬂeenhaus o
0G 04
Wohnen 45,30 m? ;I'geppe
: {1l | Td  63m
Kind 13,30 m? bg%?
Eltern 19,10 m? ‘
Abstellen 5,70 m?
Bad 8,10 m?
Entrée 7,30 m?
Balkon (50 %) 6,35 m?
GESAMT 105,15 m? KAU FPREIS



Haus A

1. 0G MITTE, 2 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT

Balkon

00

~

nnnnnnnn

R

— ] /
>\ Schlafen
i ST 188
\/
ﬁ___L ! JAY I/
Wohnen D
40,0 m? =

WOHNFLACHENBERECHNUNG Abstellen

7
Wohnen 40,00 m? 151
Schlafen 18,80 m? ‘ . }
Abstellen 6,00 m? I&tiengenhaus 7z
Bad 6,60 m? ‘
Entrée 2,80 m? ;
Balkon (50 %) 6,40 m? /1| Treppe
GESAMT 80,60 m? -~ KAUFPREIS / 421
317.967,00 EUR



Haus A

1. 0G RECHTS, 3 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT

WOHNFLACHENBERECHNUNG

0G 06

Wohnen 47,60 m?
Kind 13,30 m?
Eltern 19,10 m?
Abstellen 5,70 m?
Bad 8,00 m?
Entrée 4,10 m?
Balkon (50 %) 6,60 m?
GESAMT 104,40 m?

Balkon
13.2m*

Y Y Itern
E D /% 9,1 m?

a c' : ]

B Y Wohnen

0
S

Entré
4,|fz
Abstellen
Z 5 l 57m?
RIS LI AAAILTL
”|Steigeschacht
[ 1A Y,

1,0m o
E
»

sm

=

y N
OG04
105m’
el
3%

(8]

0G0o6

Treppe|

KAUFPREIS
411.858,00 EUR
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Haus A

DG LINKS, 3 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT

Balkon
12,7 m

DDCH
N I O | D [:H

|
l
\I ’|7;rrnnlnwz77 \

14,7 m? WoF IV P4/

| |
N L S L S | —_ _y
kein Spitzboden im Wohnbersich

L J wlim
Bad g
82m? >
S uu &
= Off e Bz 777
Gast/Arbeiten - \ ‘ KL 552:?8 4% E/ A ‘ % :E,b
| taemOMorr_ _ [ 3TmWeR DGQS 3
o AT - aEsEE |F T 7 ﬁ R O 7
3 ______ / | i A ‘gegpeenhaus %
WOHNFLACHENBERECHNUNG NS o "
DG 07 I I N N A O O B B |
Wohnen 47,30 m? Treppe ‘
Gast / Arbeiten 6,80 m? ‘ A ‘
Eltern 14,70 m? |
Abstellen 1 1,50 m?
Bad 8,20 m?
Entrée 3,70 m?
Balkon (50 %) 6,35 m?
GESAMT 88,55 KAUFPREIS

349.329,00 EUR
1



Haus A

DG MITTE, 2 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT
§“ED .
SE’D Eﬂ I O
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DD TX E::J' S
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Yohmen o7 D

zuséitzl) Abstellraum
im Spitzboden °

WOHNFLACHENBERECHNUNG

3 289 m? Aufzug //ji
DG 08 Jﬂ”m 7| Technik
Wohnen 32,50 m? 7 'J-H:H], Vo) 7
Schlafen 14,50 m? 1 u éﬁ
Abstellen 1 2,00 m?
Had A E Treppe
Balkon (50 %) 6,40 m? 6,0 m*
GESAMT 62,00 m? - KAUFPREIS ( A

244.590,00 EUR 2
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Haus A

DG RECHTS, 3 ZIMMER

131 m?

Balkon

ETAGENUBERSICHT
O~
&
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— - !
Y ¥Eltern :
S /( 17.3m DIN 277 |
14,7 m? WoFIV Y

L] Yooz

- —
Wohnen 5 7/
/ <>/ <> 51,2 m? DIN 277 | ‘ '§&
\ { 496mWoFlV | | 5§
; - Bad
\/ 1SN 82m?
/\ zusétzl. Ablstelirdum
Spitzborden
kein Spitzboden im Wohnbereich m Sprbone .
N E
Z @ “ i /\ bstellen ’E L
S / y N | . ’ | gﬂ DIN 277 7 z
=32 . =33 / : . Gast/Arbeiten
O3 DGO08 P N _H- - _ _ isgmiDNzir |
6,8 m* VoFIV

? %‘n 62m?

Treppenhaus
289 m?

| S| WSS LR o |
i = 5 !U:,— D?'f ]}
1] L

N A I I I

WOHNFLACHENBERECHNUNG

DG 09

Wohnen 49,60 m? ‘

Gast / Arbeiten 6,80 m? Treppe
Eltern 14,70 m? ‘ ( A
Abstellen 1 2,00 m?

Bad 8,80 m?

Balkon (50 %) 6,55 m?
GESAMT 88,45 m? KAUFPREIS
~ 348.935,00 EUR
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Haus B
UBERSICHT

ERDGESCHOSS

-

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnfliche

EG links 3
EG rechts 3

87,25 m?
103,35 m?

Kaufpreis
356.701,00 EUR
420.215,00 EUR

Status

1. OBERGESCHOSS

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnfliche
1. 0G links 3 87,25 m?
1.0Gmitte 1 28,00 m?
1. 0G rechts 3 96,85 m?

Kaufpreis
344.201,00 EUR
110.460,00 EUR
382.073,00 EUR

Status

WE-Nr. Lage Zimmer Wohnfliche

DG links 2
DG rechts 3

Stellplatz

65,65 m?
91,35 m?

Kaufpreis Status

259.028,00 EUR
360.375,00 EUR

10.000,00 EUR

14



Haus B

EG LINKS, 3 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

WOHNFLACHENBERECHNUNG

EG 01

Wohnen 32,50 m?
Kind 12,70 m?
Eltern 12,70 m?
Abstellen 5,70 m?
wC 2,10 m?
Bad 7,20 m?
Flur 9,60 m?
Terrasse (50 %) 4,75 m?
GESAMT 87,25 m?

2

Wohnen
32,5m?

Terrasse
9,5 m?
4,76 m? WoFIV

KAUFPREIS
356.701,00 EUR

15



Haus B

EG RECHTS, 3 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

o
A
<
& ypizug

Flur
Kind I we
12,6 m? 21m: /
j Q?fngellen D /
| . D}/
. 1 [ ]
WOHNFLACHENBERECHNUNG g o/

: Terrfsse /
os ) Doz 4?%55 Wl /

Eltern K == /

: 17,7 m? /
Wohnen 39,00 m? /
Kind 12,60 m* [ 1 DAL
Eltern 17,70 m? 3
Abstellen 5,70 m?
We 2,10 m?
Bad 8,80 m?
Flur 12,70 m? ‘
Terrasse (50 %) 4,75 m?
GESAMT 103,35 m? KAUFPREIS

420.215,00 EUR
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Haus B

1. 0G LINKS, 3 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

WOHNFLACHENBERECHNUNG

0G 03

Wohnen 32,50 m?
Kind 12,70 m?
Eltern 12,70 m?
Abstellen 5,70 m?
wC 2,10 m?
Bad 7,20 m?
Flur 9,60 m?
Balkon (50 %) 4,75 m?
GESAMT 87.25 m’

KAUFPREIS
344.201,00 EUR

17



Haus B

1. 0G MITTE, 1 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

‘Sehiarer/onnen

WOHNFLACHENBERECHNUNG

0G 04

Wohnen / Schlafen 24,60 m?
Bad 3,40 m?
GESAMT 28,00 m?
Abstellenim EG 5,70 m?

o o LL1J

Schlafen/Wohnen
24,6 m?

KAUFPREIS
110.460,00 EUR
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Haus B

1. 0G RECHTS, 3 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

WOHNFLACHENBERECHNUNG

0G 05

Wohnen 35,30 m?
Kind 13,90 m?
Eltern 12,50 m?
Abstellen 5,90 m?
wcC 2,00 m?
Bad 8,80 m?
Flur 12,80 m?
Balkon (50 %) 4,75 m?
Franz. Balkon 0,90 m?
GESAMT 96,85 m?

Zug
2

3,6 m? DIN 277
m? WoFIV

6
09

%& Baker,

4,75 m? WoFIv

Franzésischer

Balkon

L]

KAUFPREIS
382.073,00 EUR
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Haus B

DG LINKS, 2 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

WOHNFLACHENBERECHNUNG

DG 06

Wohnen 24,90 m?
Schlafen 11,60 m?
Abstellen 6,00 m?
Bad 6,80 m?
Flur 13,00 m?
Balkon (50 %) 3,35 m?
GESAMT 65,65 m?

1o

" >
%
a2,

/s 4

chlafen
7.1 m?DIN 27 ’ ‘
HemWORN 7 /
/s T/
. /
a / y
7/ ‘
; /

/
<l ravs
"'l'

” /

KAUFPREIS
259.028,00 EUR
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Haus B

DG RECHTS, 3 ZIMMER

ETAGEN-
UBERSICHT

"3 EeaBABRaEEGRERA:
| 'Eﬂ.‘as ik
K
R (S . % S/
S BT
T Tk ] Abstellen /(5

20,6 m? DIN 277 [/ 7,7 m?DIN 2
12,9 m? WoFIv 3,9 m* WoFIv

6.9 m2 DIN 277

‘ Balkon

B.45 m? WoFIV f_-

WOHNFLACHENBERECHNUNG - N g p
‘ 0

|
1
H ) [N
== S
— ARtk [ W ey

I 284 mWoFlv 1| |

| |
Wohnen 28,40 m? I i :LD:] L ?
Kind 12,90 m? N I )

Bad
10,0 m? DIN 277
8]9'm2 WoF IV

' | e

| E\ I

|
ltern T T — e
Abstellen 3,90 m? : LS N S S B 0 s 7 O i O 1
wc 2,50 m?
Bad 8,90 m?
Flur 12,50 m?
Balkon (50 %) 3,45 m?

GESAMT 91,35 m? KAUFPREIS
~ 360.375,00 EUR
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Haus C

UBERSICHT

ERDGESCHOSS

WE-Nr. Lage

EG links
EG mitte
EG rechts

KFZ-Stellplatz

Zimmer Wohnflache

3 105,05 m?
2 76,80 m?
3 107,10 m?

Kaufpreis
426.922,00 EUR
312.976,00 EUR
442.509,00 EUR

10.000,00 EUR

Status

1. OBERGESCHOSS

WE-Nr. Lage | Zimmer Wohnfliche
1. 0G links 3 109,15 m?
1.0G mitte 2 76,60 m?
1. 0G rechts 3 101,15 m?

Kaufpreis Status
430.596,00 EUR
302.187,00 EUR

399.036,00 EUR

22



Haus C

EG RECHTS, 3 ZIMMER

1
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ETAGENUBERSICHT

EINGAN
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e
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WOHNFLACHENBERECHNUNG é/
A
EG 01
Wohnen 39,20 m? : °
Kind 13,00 m? O @ %E
Eltern 19,10 m? DD[:U .
Abstellen 5,70 m? 3
Bad 9,70 m?
Entrée 7,90 m?
Flur 4,10 m? :
Terrasse (50 %) 6,35 m?
GESAMT 105,05 m? KAUFPREIS

426.922,00 EUR
23



Haus C

EG MITTE, 2 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT o

g 4:’ 7 - R E
& ; 4 |
Z _| [Treppenauge | o
]
E— % ;F‘;ea%eenhaus i

é o
{é 5 EG02
e Qgrsntiellen‘l 2 Q }

’ ‘ | ‘ H Entrée
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OO Q Bad

8,7m?

Wohnen 7

WOHNFLACHENBERECHNUNG 00 m - \))'
EG 02 ‘ : “"J’ / o
Wohnen 36,10 m? (\‘ r\ D |
Schlafen 15,20 m? : - D L

§§§ \ |

Abstellen 1 4,00 m? ‘ Schiafeh
Abstellen 2 2,00 m? ) — L 1oz
Entrée 4,40 m?
Bad 8,70 m? %,. D Eﬂ
Terrasse (50 %) 6,40 m? cE
GESAMT 76,80 m? KAUFPREIS e 0

312.976,00 EUR
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Haus C

EG LINKS, 3 ZIMMER

1
|
|

ETAGENUBERSICHT

! [ "

Q [ "

7 !

! L T T R B
m

Treppenhaus
7 148 m*

EINGAN
A 4
|

WOHNFLACHENBERECHNUNG

EG 03

Wohnen 37,30 m?

Kind 17,30 m? Q g
Eltern 18,50 m? O 55
Abstellen 5,80 m?

Entrée 7,30 m?

Bad 10,90 m? ‘

Terrasse (50 %) 10,00 m?

GESAMT 107,10 m? KAUFPREIS

442.509,00 EUR
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Haus C

1. 0G RECHTS, 3 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT

/
e

10im* | T T T T T T T T T T T

430.596,00 EUR

'Il'yrg?“;zenhaus
el B— ‘
,,,,, Lo & L L ¥
S=Eses i et IS,
| e BTN §
:gl?)(?n’DINNT g — o F
W "7 m’WoFIVfL % 2
%]
HE : }i & Einbau
efner Treppe moglich.
)
7 -
q
] ﬁJ S
| 1
WOHNFLACHENBERECHNUNG -
| 19,1 m? DIN 277
,/1\\ 18,4 M WoFIV |
0G 04 A-—’.’/ ! \t{—— —_
jT \ - R
Wohnen 49,40 m? ‘ - b z.
! ! ‘ g
Kind 11,70 m? : 1) 83
Eltern 18,40 m? ‘
Abstellen 3,30 m?
Bad 9,40 m?
Entrée 10,60 m?
Balkon (50 %) 6,35 m?
GESAMT 109,15 m?
Spitzboden (ausbaufahig) 35,00 m? KAU FPREIS
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Haus C

1. 0G MITTE, 2 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT

I 1
1|
Treppe ! :
5,9/m? |
|
1!
KA Treppenhaus 1!
7 17,2 me 1!
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0OG05 SE
77m? 83 |
72 %
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WOHNFLACHENBERECHNUNG e et N S

einer Treppe mdglich.
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i Wt =
06 05 ! wam e Val Iy N
Wohnen 40,60 m? r .\ D ] ?f_;!f!fg& o7
Schlafen 14,50 m? ﬁi D 1S mer
Abstellen 2,00 m? [Fa—
fad L : — 7
Entrée 4,40 m?
E&}lkon (50 %) 6,40 m? | i []:] [:I] | :
GESAMT 76,60 m? %E '
Spitzboden (aushaufdhig) 37,10 m? KAUFPREIS @ [Ij [:I]

302.187,00 EUR
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Haus C

1. 0G LINKS, 3 ZIMMER

ETAGENUBERSICHT

WOHNFLACHENBERECHNUNG

0G 06

Wohnen 48,30 m?
Kind 11,70 m?
Eltern 18,40 m?
Abstellen 1,70 m?
Bad 9,40 m?
Entrée 5,10 m?
Balkon (50 %) 6,55 m?
GESAMT 101,15 m?
Spitzboden (ausbaufahig) 36,20 m?

Treppe
5.9/4m¢
Z Treppenhaus
7] 17,2 m?
. 777777
O E
(O] N A
~“ N0~ I !
Aulzygsehacht
0G05 1,32
77m? |
[ 1

0G086

|Abstellen 1 _
2,4 m2DIN 277
%1,7 m? WoFIV

KAUFPREIS
399.036,00 EUR

Wohnen
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1. ARCHITEKTEN- U. INGENIEURLEISTUNGEN

1.1 Ermittlung der oOrtlichen Gegebenheiten des Bau-
grundstiickes und der ErschlieBungsanlagen sowie Nivel-
lierung des Grundstiickes zur Festlegung der Gebdude-
héhen.

1.2 Es wurde ein Bauantrag gefertigt. Die Baugenehmi-
gungen liegen vor.

1.3 Herstellung der vollstandigen baustatischen Unter-
lagen, inklusive Energieausweis erfolgt durch den Ver-
kaufer.

1.4 Die ortliche Bauleitung fiir die Bauleistung istim Ge-
samtpreis enthalten.

2. BAUSTELLENEINRICHTUNG

Die Baustelle wird eingerichtet und der Baukorper und
die Hohen werden festgelegt. Baustrom (220 V+ 380
V/63 A) und Bauwasser ist im Kaufpreis enthalten. Die
Baustellenabfdlle werden durch den Verkaufer entsorgt.
Den Baustromverteilerkasten stellt der Verkdufer. Erfor-
derliche Bautoiletten und Baugeriiste stellt ebenfalls der
Verkadufer. Die Baustellensicherung obliegt dem Verkau-
fer.

3. ERDRDARBEITEN UND GRUNDUNG
Die Sandplatte und die Fundamentplatte wird durch den

Verkdufer gemaR statischen Vorgaben erstellt. Ein Fun-
damenterder wird eingebaut Der Mutterboden wird pla-
niert.

4. AUSSENWANDE

Die AuRenwande bestehen aus massivem Mauerwerk, so-
wie einer mineralischen Kernddmmung gemal} Vorgaben
der Energieberechnung. Die AuRenfassade besteht im
Wesentlichen aus Verblendmauerwerk / Klinker nach Vor-
gaben des Bautrdgers, mit grau gefugten Fugen.

5. INNENWANDE

Tragende Innenwdnde bestehen entsprechend den sta-
tischen Anforderungen aus unterschiedlich schwerem
Mauerwerk. Alle gemauerten Wande erhalten einen
Maschinenglattputz. Schwind- und Setzrisse im Putz,
Unebenheiten in der Putzflache, sowie uneinheitliche
Strukturansichten sind aus bauphysikalischen und ver-
arbeitungsmaligen Griinden moglich und bieten keinen
Anlass zu Reklamationen und sind ausdriicklich von der
Gewadhrleistung ausgeschlossen.

Wandpartien aus Bautafeln werden fugenfrei erstellt.
Nichttragende Innenwdnde, sowie Vorsatzschalen wer-
den teilweise in Trockenbau erstellt.

6. FENSTER UND TUREN
Fenster und Terrassentiiren werden in Kunststoffbauwei-

se in weil} lt. Ansichtszeichnungen und gemaR Vorgabe
des Verkdufers und der Energieplanung eingebaut. Die
Schlagrichtungen der Fenster und Tiiren sowie die Ein-
teilung der Terrassentiiren wird durch den Bautrager vor-
gegeben.

Alle Fenster erhalten elektrisch betriebene Kunststoff-
Rollladen. Art und Ausfiihrung: Fenster und Rollladen
nach Wahl des Bautragers. Die Positionen der Schalter
fiir die elektrischen Rollldden werden vom Bautrdger vor-
gegeben.

Klinkerrollschichten bzw. Fensterbanke werden innen
und aulBen mit Silikon versiegelt. Ein Abriss dieser dau-
erelastischen Fugen ist von der Gewahrleistung ausge-
schlossen, da es sich um Wartungsfugen handelt!

Die Haustiiren werden lt. Zeichnungen und Vorgabe des
Bautrdgers eingebaut, ausgestattet mit Klingelanlage,
Haustiirknopfgarnitur und Profilzylinder im Standard mit
Not- und Gefahrenfunktion. Es werden PZ-SchlieRRzylin-
der montiert.

Innentiiren Modell CPL WeiRlack mit Rundkante. Die In-
nentiiren erhalten Driickergarnituren Edelstahl matt, KI.
3 SlideBloc light, Gleitlagetechnik Scoop Form 1106. Eine
Versiegelung der Zargen mit Silikon erfolgt nicht.

29



Haus A bis C

BAUBESCHREIBUNG

Die Innenfensterbdnke sind aus Kunststein ,Micromar-
mor Blanco”. Die AuRenfensterbanke der normalen Fens-
ter werden als Fensterbdnke in multicolor rot ausgefiihrt.

7. DECKEN UND FUSSBODEN

Die Geschossdecke iiber dem Erdgeschoss wird als Filig-
ran-Stahlbetondecke erstellt.

Die Decke iiber dem DG besteht aus einer Holzbalkenlage
von unten mit Gipskarton abgehangt und zwischen der
Holzbalkenlage gemdR Energieberechnung geddammt.
Die StoRe der Unterseiten werden gespachtelt. Der FuR-
boden besteht aus schwimmendem Estrich iiber einer
Trittschall- und Warmedammung gemal3 DIN-Richtlinien
und Vorgaben der Energieberechnung.

8. DACH/ ENTWASSERUNG
Dacheindeckung erfolgt nach Wahl des Bautrdgers und
Vorgaben der Gemeinde.

Die Entwasserung erfolgt aullenliegend. Enthalten sind
alle Befestigungs-, Form- und Verbindungsteile. Der An-
schluss der Fallrohre auf dem Grundstiick ist ebenfalls
enthalten. Material: Zink

9. ELEKTROINSTALLATION

Die Leistungen und Lieferungen entsprechen den VDE
und EVU-Vorschriften. Der Hausanschluss besteht aus ei-
nem Zdhlerschrank mit eingebauten Verteilerfeld, Siche-

rungen und FI-Schutzschaltern. Am Hauseingang werden
1 AuRenauslass und die Leitungen fiir die Tiirklingeln an-
gebracht, an den Terrassen/Balkonen jeweils ein AulRen-
auslass und eine von innen schaltbare, wassergeschiitzte
Steckdose.

Wohnungsausstattung einer 3-Zimmer-Wohnung:

» 3 Stiick Kontrollschalter

» 5 Stiick Ausschaltung

» 3 Stiick Tastschalter

» 1 Stiick Serienschaltung

» 25 Stiick Steckdosen einfach oder in Kombination

» 11 Stiick Decken-/Wandausldsse

» 1 Stiick Telefondose inkL.

» 3 Stiick Antennendose

» 1 Stiick Waschmaschinenanschluss

» 1 Stiick Trockneranschluss

» 1 Stiick Geschirrspiilmaschinenanschluss

» 1 Stiick Kiihlgefrierkombinationsanschluss

» 1 Stiick Mikrowellenanschluss

» 8 Stiick Stromkreise

» 1 Stiick Herdanschluss

» 1 Stiick 3-reihige Unterverteilung UP nach VDE,
mehrere Fehlerstromschutzschalter

» 1 Stiick Ausschaltung Balkon

» 1 Stilick Wandauslass aul3en

» 1 Stiick AuRensteckdose

» 1 Stiick FRAP-Schaltersteckdosenkombination

Abstellraum aufRen

» 1 Stiick Deckenauslass

» Jedes Fenster mit Rollladen (siehe Position Fenster)
erhalt einen Rollladenschalter

» Jeder Raum erhdlt einen Raumthermostat Aufputz
montiert fiir die FuRbodenheizung

» 1 Stiick Gegensprechanlage mit Tiir6ffner

» Klingelleitung in der Wohnung

Zwischen den Haupteingangstiiren und den einzelnen
Wohnungseingangstiiren wird jeweils eine Videotiir-
sprechanlage mit HD-Kamerain jeder Wohnung nebst elt.
Tiroffner eingebaut.

Die 2-Zimmer-Wohnungen haben 5 Steckdosen sowie 1
Deckenauslass und einen Antennenanschluss weniger als
die 3-Zimmer-Wohnungen. Die 4-Zimmer-Wohnungen er-
halten 5 Steckdosen mehr und 1 Deckenauslass mehr als
die 3 Zi.-Wohnungen. Die jeweilige Position fiir die Elt-
Unterverteilung in der Wohnung wird vom Bautrager vor-
gegeben und kann nicht verandert werden.

Das Objekt wird mit einer Sat-Anlage ausgestattet. Der
Telefonhausanschluss wird bestellt.

Ferner werden Lampen im Bereich der Treppenhduser, im

Hauseingangsbereich und bei den Balkonen/Terrassen
aulRen geliefert und montiert.
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10. SANITARINSTALLATION/LUFTUNGSLEITUNGEN
Abflussrohre bestehen aus Kunststoff und werden iiber
Dach entliiftet, die Kalt- und Warmwasserleitungen sind
aus Kupfer oder Mehrschichtverbundrohr. Leitungen wer-
den gegen Schalliibertragung und ggf. Warmeverlust ge-
dammt.

Mauerkdsten und Abmauerungen, welche nicht in den
Grundrissen eingezeichnet sind, sind zu dulden. Vom
Kunden gewiinschte gemauerte Ablagen sind nach Prii-
fung und nach schriftlicher Bestdtigung gegen Mehrpreis
moglich.

Badausstattung und Gaste-WC:

» 1 Badewanne Saniform Advantage Kollektion Modell
Nr. 374 aus emaillierten Stahlblech in weilR, mit ver-
chromter Diana Top Aufputz-Wannenfiill- und Brause-
mischerbatterie DI 403400500 montiert,

» 2 wandhdngende Tiefspiihl-Wand WCs in Keramik,
weiss, Duravit D Code oder vergleichbar, weil3 (Vor-
wandinstallation),

» 2 Porzellan-Waschtische, weil3, Duravit D Code
oder vergleichbar und ein verchromter Einhandhebel-
mischer Model Diana Top DI 403000500 und

» 1 Dusche bodengleich nebst verchromtem Top -Auf-

putzduschthermostat Diana mit Brausegarnitur.

Duschabtrennungen sind nicht im Festpreis enthalten.

Versiegelung der Sanitdrobjekte und sonstige Fugen in
Bddern mit Silikon ist enthalten.

In der Kiiche werden Anschlussmdglichkeiten fiir eine
Spiile und eine Spiilmaschine vorgesehen. Stroman-
schliisse flir Waschmaschine und Wéaschetrockner werden
lt. Planen erstellt.

Jede EG-Wohnung erhdlt einen AuRenwasserhahn auf
der Gartenseite.

Rauchmelder haben die Kaufer in Eigenleistung zu mon-
tieren. Auf Wunsch und gegen Auftragserteilung kann
ein Fachunternehmen die Rauchmelder fiir Sie mit mon-
tieren.

11. HEIZUNG

Das Haus wird mit einer Luftwasserwdarmepumpe in Ver-
bindung mit einem Pufferspeicher gemaR Berechnungen
und Vorgaben des Energieberaters versorgt und mit einer
FuRbodenheizung (mit Raumthermostaten Aufputz) be-
heizt.

Das Leistungsbestimmungsrecht hinsichtlich der Art und
Ausfiihrung der vorgenannten Anlage obliegt dem Bau-
trdger. Die Heizkreisverteiler fiir die FuRbodenheizung
und die Ubergabestationen fiir Warmwasser werden nach
Vorgabe des Bautragers installiert.

12. FLIESEN

Wandfliesen der Bader, vom Gdste-WC und Kiichenspie-
gel:

Im Duschbereich wird ca. 2,00 m hoch gefliest. Im Be-
reich der Objekte ca. 1,20 m hoch. In den Kiichen wird
ein Fliesenspiegel gemalR Kiichenplanen angebracht.
Brutto-Materialpreis: 30,- Euro/m? (inkl. Umsatzsteuer).

Bodenfliesen:

Die FulRbdden von Badern und Gadste-WC’s sowie Abstell-
raum (HWR) werden gefliest.

Brutto-Materialpreis: 30,- Euro/m? (inkl. Umsatzsteuer).

Die Bemusterungen der Fliesen haben ausschliel3lich
tiber den ausfiihrenden Fliesenlegerbetrieb zu erfolgen.
Silikonarbeiten in den Badern (inklusive Sanitdrobjekte)
gehoren zum Leistungsumfang.

Abrisse der Silikon- und Acrylfugen in Boden- und De-
ckenbereich sind im gesamten Objekt nicht zu verhindern
und sind von der Gewahrleistung ausgeschlossen, da es
sich um Wartungsfugen handelt!

13. MALERARBEITEN
Samtliche Rdume werden auf dem Innenputz weil} gestri-
chen. Decken werden mit Vliestapete tapeziert und weil}

gestrichen.

Abrisse der Silikon- und Acrylfugen in Boden- und De-
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ckenbereich sind im gesamten Objekt nicht zu verhindern
und sind von der Gewdhrleistung ausgeschlossen, da es
sich um Wartungsfugen handelt!

14. BODENBELAGE

Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer und
Flur erhalten Vinylbelag nach Bemusterung. m2-Preis
Brutto 25,- Euro.

Die Sockelleistenin den Raumen wo Laminat verlegt wird,
bestehen aus weilRen Fuldleisten, Modell H&S. Diese wer-
den nicht mit Silikon versiegelt.

15.HAUSANSCHLUSSKOSTEN

Die Hausanschlusskosten der Versorgungstrager fiir
Strom, Wasser, Abwasser sind im Leistungsumfang ent-
halten. Die Telefonhausanschlussleitung wird bis in den
Technikraum verlegt. Die Erwerber tragen die Kosten fiir
Ihren Telefonanschluss und beantragen diesen selbst.

Die Regenwasserentwdsserung erfolgt iiber eine Mulden-
oder Rigolenversickerung auf dem Grundstiick oder alter-
nativ iiber Versickerungsschachte.

16. PRIVATWEG

Derin den Planen dargestellte Privatweg wird nach Wahl
des Bautrdgers gepflastert. Die Entwdsserung erfolgt
liber eine Rigole.

17. GARTENANLAGE

Die Terrassen werden nach Vorgaben der Bauzeichnun-
gen mit anthrazitgrauem Betonsteinpflaster nach Wahl
des Bautrdgers gepflastert.

Der Mutterboden wird im Garten verteilt und der Rasen
wird durch Raseneinsaat erstellt.

Die Erstellung der Zaunanlagen obliegt dem Bauherren.
Anpflanzungen im Garten ebenfalls.

18. SONSTIGES

Alle in dieser Baubeschreibung nicht aufgefiihrten Din-
ge, welche gemaR Baugenehmigung gefordert sind, hier
evtl. nicht aufgelistet sein sollten, gehdren zum Ver-
tragsbestandteil des Bauvertrages und sind durch den
durch den Auftragnehmer zu liefern u zu leisten. In die-
ser Baubeschreibung nicht genannte Positionen werden
nach Wahl des Auftraggebers erstellt und ausgefiihrt.

Die Gewahrleistung wird mit den Handwerkern nach BGB
vereinbart. Die Gewdhrleistung auf bewegliche und elek-
trische Teile wird auf 2 Jahre vereinbart.

Die technische Ausfithrung des Bauvorhabens erfolgt
nach der VOB (neueste Fassung). Abweichungen von der
Baubeschreibung, im Rahmen einer technischen und ge-
stalterischen Weiterentwicklung, ebenso der Austausch
von Materialien durch gleichwertige, bleiben vorbehal-
ten. Bei der Durchplanung kénnen Abweichungen in Ein-
zelheiten und MaRen entstehen. Anderungen aufgrund

von eventuell moglichen Auflagen der Bauaufsicht und
Versorgungstrager miissen ebenfalls vorbehalten blei-
ben. Die in den Zeichnungen angegebenen MafRe sind
RohbaumaRe.

Geringfiigige Setz- und Schwindrisse im Putz, Uneben-
heiten in der Putzflache, sowie uneinheitliche Struktur-
ansichten sind aus bauphysikalischen und verarbeitungs-
maligen Griinden mdglich und bieten keinen Anlass zu
Reklamationen. Die Reihenfolge der einzelnen Gewerke
in der Baubeschreibung ist vom Verkdufer willkiirlich
gewdhlt. Sie kdnnen bei den einzelnen Ratenzahlungen
nichtin gleicher Reihenfolge gefordert werden. Der Frist-
beginn der Gewdhrleistungen und Garantien erfolgt bei
Abnahme der einzelnen Leistungen durch den Architek-
ten/Auftraggeber. Sofern ein Mangel auf besondere An-
ordnungen des Auftraggebers selbst zuriickzufiihren ist,
sowie flir Eigenleistungen, entfdllt die Gewahrleistung.
Abrisse der Silikon- und Acrylfugen im Boden- und De-
ckenbereich sind im gesamten Objekt nicht zu verhindern
und sind von der Gewdhrleistung ausgeschlossen, da es
sich um Wartungsfugen handelt!

Das Leistungsbestimmungsrecht obliegt in allen ggf. un-
klaren Positionen dem Bautrager!

Die Ubergabe der Wohnung erfolgt nach gemeinsamer
Begehung mit dem Bauherrn und mit Ausfertigung des
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Ubergabeprotokolls.

Sonderwiinsche werden (nach Abstimmung und gegen
Abrechnung nach Angebot) natiirlich sofern mdglich,
beriicksichtigt.

Die Wohnung wird gefegt iibergeben. Die erste Grundrei-
nigung obliegt dem Bauherrn.

Moblierungsgegenstdnde die in den Zeichnungen darge-
stellt sind, gelten als nicht mitverkauft! Es handelt sich
hier um M&blierungsvorschlage.

Bitte beachten Sie, das die beweglichen Fenster- und Tiir-
elemente nebst Rollldden einerjdhrlichen Wartung durch
einen Fachbetrieb bediirfen, da ansonsten die Gewahr-
leistung erlischt.
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